
ROMÂNIA 
JUDETUL DAMBOVITA 

PRIMARIA COMUNEI CRANGURILE 

Nr. ..6. 

ANUNT 
PRIMARIA COMUNEI CRANGURILE 

Astăzi, 07.07.2025 Primăria comunei Crângurile, anuntd deschiderea procedurii de 

transparenta decizională a procesului de elaborare a proiectului următorului act normativ: proiect 

de hotărâre privind aprobarea iniţierii procedurii de concesionare, prin licitaţie publică, a 

imobilului-Anexă Vestiar în suprafaţă de 99 mp, din satul Pătroaia Vale, înscris în cartea 

funciară nr. 71705, proprietate publică a comunei Crângurile, judeţul Dâmboviţa, în 

vederea desfăşurării unor activităţi comerciale. 

Paragraf descriptiv - problema identificată, solutia propusă de actul normativ, impactul scontat etc. 

Documentatia aferentă proiectului de act normativ include: 
— Anexă la proiectul de hotărâre; 

— referatul de aprobare întocmit de primarul comunei Crângurile; 

— raportul de specialitate întocmit de compartimentul juridic, stare civilă și agricol; 

Documentatia poate fi consultată: 
- pe pagina de internet a institutiei, la www.primaria-crangurile.ro; 

- la sediul institutiei Primărie comunei Crângurile (la avizier); 

- proiectul de act normativ se poate obtine în copie, pe bază de cerere depusă la biroul de 

relatii cu publicul al instituției. 
Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus 

procedurii de transparență decizională se pot depune până la data de 18.07.2025: 

— prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul www.primaria- 

crangurile ; 
ca mesaj în format electronic pe adresa de e-mail: crangurile@cid.ro; 

— prin poștă, pe adresa Primăria comunei Crângurile, sat Bădulești, nr. 49A, judet 

Dambovita, CP: 137170; 
la sediul institutiei, la Registratură, adresa Primăriei comunei Crângurile, sat Badulesti, 
nr. 49A, judet Dambovita, între orele 08'-16”. 

Materialele transmise vor purta mentiunea „Propuneri privind proiectul de hotărâre privind 

aprobarea iniţierii procedurii de concesionare, prin licitaţie publică, a imobilului-Anexă 

Vestiar în suprafata de 99 mp, din satul Pătroaia Vale, înscris în cartea funciară nr. 71705, 

proprietate publică a comunei Crângurile, judeţul Dâmboviţa, în vederea desfăşurării unor 
activităţi comerciale”. 

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de 

internet a instituției, la linkul www.primaria-crangurile.ro . 
Nepreluarea recomandărilor formulate și înaintate în scris va fi justificată în scris. 
Pentru cei interesati există și posibilitatea organizării unei întâlniri în care să se dezbată public 

proiectul de act normativ, în cazul în care acest lucru este cerut în scris de către o asociatie legal 
constituită sau de către o altă autoritate sau institutie publică până la data de 19.08.2025. 

Pentru informatii suplimentare, vă stăm la dispozitie la următoarele date de contact: telefon: 
0245/714.015, e-mail: crangurile@cjd.ro, persoana de contact: Murineanu Mihaela Mirela — 
consilier relatii cu publicul. 

: Întocmit, 
: Consilier relații cu publicul, 

Murineanu Mihaela Mirela 

- L 
red:M.M.M. — 

Comuna Crangurile, sat Băduleşti, nr. 49 A, CP 137170, 
Nr. de telefon: 0245/714.015; nr. de fax: 0245/714.015 

Adresa de e-mail: crangurile@cid.ro, adresa de website: www.primaria-crangurile.ro



ROMÂNIA . 
JUDETUL DAMBOVITA 
COMUNA CRANGURILE 

NR B20L. 0L 0F..2025 

PROIECT DE HOTARARE 
privind aprobarea initierii procedurii de concesionare, prin licitatie publica, a imobilului-Anexă 

Vestiar in suprafață de 99 mp, din satul Pătroaia Vale, înscris în cartea funciară nr.71705, proprietate 
publică a comunei Crângurile, judetul Dâmboviţa, în vederea desfăşurării unor activitati comerciale 

PRIMARUL COMUNEI C!\Î\NŞURILE, JUDETUL DAMBOVITA, 
AVAND IN VEDERE: 

e Referatu] de byşe al primarului comunei Crângurile, Barbu Costin Ionuţ. mreglstra\t\cu 
nr. 630,{ /.. D 

+ Rap de spec1alltate al compartimentului juridic, stare civilă şi agricol 
066,305/ 2025 

. Avxze]e comlsulor de specxahtate din cadrul Consiliului Local Crângurile, mreglstrate cu 

e Procesul-verbal privind respectarea dlspozmllor art.7 din Legea nr. 2/2003 privind 
transparenta decizională în administratia publică, repubhcata cu modificările şi completările 
ulterioare, înregistrat cu nr. ....0.2/0.../..0Z. 0%...20 

e Cererea domnului Ionescu Sorin- Cristian, prin care sohcită concesionarea clădirii- vestiare, 

înregistrată la primăria Crângurile cu nr. 2739/21.03.2025; 

Raportul de evaluare, întocmit de S.C. EVAL PROCONS S.R.L. nr. 668/04.04.2025; 

Prevederile art. 108 lit. b), art. 287 lit.b), art. 297 alin.(1) lit.b),art. 302-303, art. 306 alin.(1)- 
(3), art. 307 alin.(1), art. 308-314, art. 316-322 şi ale art.324-330 din O.U.G. nr.57/2019 

privind Codul Administrativ, cu modificările şi completările ulterioare; 

În temeiul art. 136 alin.(1), art.155 alin(1) lit."e” din O.U.G. nr.57/2019 privind 

Codul Administrativ, cu modificările si completările ulterioare, 

PROPUNE: 

Art.1. Aprobarea initierii procedurii de concesionare, prin licitatie publică, a imobilului-Anexă 
vestiar în suprafață de 99 mp, din satul Pătroaia Vale, înscris în cartea funciară nr.71705, proprietate 
publică a comunei Crângurile, judetul Dambovita, în vederea desfășurării unor activitati comerciale. 

Art.2. Aprobarea Raportului de evaluare, întocmit de S.C. EVAL PROCONS S.R.L., prevăzut în 
anexa nr.1, care face parte integrantă din prezentul proiect de hotărâre. 

Art.3. Aprobarea Documentatiei de atribuire- caiet de sarcini, contract de concesionare, întocmite de 
S.C. EVAL PROCONS S.R.L., prevăzute în anexa nr.2, care face parte integrantă din prezentul 
proiect de hotărâre. 

Art.4. Aprobarea Studiului de Oportunitate, preţ-mod de atribuire, conform anexei nr.3, care face 
parte integrantă din prezentul proiect de hotărâre. 

ava.nd în vedere raportul de evaluare întocmit de S.C. EVAL PROCONS SRL. 
(2) Redeventa se va modifica, anual, în functie de indicele de inflație. 

Art.6. Aprobarea duratei concesiunii pentru o perioada de 10 ani.



Art.7. Desemnarea unui număr de 4 consilieri locali, 2 titulari si 2 supleanti, care să facă parte din 
comisia de evaluare a ofertelor privind procedura de licitatie publică. 

Art.8. Desemnarea primarului comunei Crângurile pentru stabilirea comisiei de evaluare a ofertelor 
privind procedura de licitaţie publică §i pentru semnarea contractului de concesiune. 

Art.9. Cu ducerea la îndeplinire a prevederilor acestui proiect de hotărâre se încredințează primarul 
comunei Crângurile, compartimentul juridic, stare civilă §i agricol, compartimentul contabilitate, taxe 
şi impozite §i compartimentul achiziţii publice, investitii si proiecte din cadrul aparatului de 
specialitate al primarului comunei Crângurile. 

INITIATOR, 
PRIMAR, 

Ec.Ba:bjfigiJ Tonut 

AVIZAT PENTRU LEGALITATE, 

Secretar general al comunei, 
Jr. Alexandru Geofge-Gabriel 



ROMÂNIA 
JUDETUL DAMBOVITA 
PRIMARIA COMUNEI CRANGURILE 
PRIMAR 

NR. 63(1?/ OF-0%. 2025 

REFERAT DE APROBARE 

la proiectul de hotărâre 
privind aprobarea initierii procedurii de concesionare, prin licitatie publică, a imobilului-Anexă 

Vestiar în suprafata de 99 mp, din satul Pătroaia Vale, înscris în cartea funciară nr.71705, 
proprietate publică a comunei Crângurile, judetul Dambovita, în vederea desfăşurării unor 

activitati comerciale 

Subsemnatul, Barbu Costin Ionuţ, in calitate de primar al comunei Crângurile, Judetul 
Dambovita, având în vedere: 

* Cererea domnului Ionescu Sorin- Cristian, prin care solicită concesionarea constructiei 
Anexă- Vestiare, înregistrată la primăria Crângurile cu nr. 2739/21.03.2025; 

e Prevederile art. 108 lit. b), art. 287 lit.b), art. 297 alin.(1) lit.b), art. 307 alin.(1), art. 

308 şi ale art.317 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificările 
şi completările ulterioare; 

« Procesul verbal nr. 99/08.04.2025 de constatare a executiei si receptiei lucrărilor 
privind documentatia de atribuire întocmită de SC Eval Procons SRL, înregistrat la 
Primăria Crângurile cu nr. 3477/08.04.2025, 
este necesară aprobarea unui proiect de hotărâre în vederea initierii procedurii de 

concesionare, prin licitatie publică, a imobilului-Anexă Vestiar în suprafață de 99 mp, din satul 
Pătroaia Vale, înscris în cartea funciară nr.71705, proprietate publică a comunei Crângurile, 
judetul Dambovita în vederea desfășurării unor activititi comerciale. 

Imobilul ce urmează a se concesiona este constructia Anexă- Vestiar în suprafață de 

99 mp, care este amplasată pe terenul intravilan în suprafață de 10.000 mp, categoria de 

folosinta curti constructii, înscris în cartea funciară nr.71705. Constructia face parte din - 

"Inventarul bunurilor ce apartin domeniului public al comunei Crângurile”. 

Prin concesionarea imobilului- Anexă Vestiar, proprietate publică a comunei 
Crângurile, se vor obtine resurse financiare care se fac venit la bugetul local. 

Ca urmare a celor prezentate propun spre dezbatere şi aprobare Consiliului Local al 
comunei Crângurile, proiectul de hotărâre. 

Comuna Crângurile, sat Badulesti, nr. 49 A, CP 137171, 
Nr. de telefon: 0245/714.015; nr. de fax: 0245/714.015 

Adresa de e-mail: crangurile@cjd.ro, adresa de website: www.primaria-crangurile.ro



ROMÂNIA 
JUDEŢUL DAMBOVITA 

PRIMĂRIA COMUNEI CRÂNGURILE 

NR. 5509/0?0}'„ 2025 

RAPORT DE SPECIALITATE 

la proiectul de hotarâre 

privind aprobarea initierii procedurii de concesionare, prin licitatie publică, a imobilului- 
Anexă vestiar în suprafață de 99 mp, din satul Pătroaia Vale, înscris în cartea funciară 
nr.71705, proprietate publică a comunei Crângurile, judetul Dambovita, in vederea 

desfăşurării unor activitati comerciale 

Imobilul ce urmează a se concesiona este constructia Anexă- Vestiar în suprafață de 

99 mp, care este amplasată pe terenul intravilan în suprafata de 10.000 mp, categoria de 

folosință curti constructii, înscris în cartea funciară nr.71705, din satul Pătroaia Vale, în 

vederea desfăşurării unor activitati comerciale. Constructia face parte din -"Inventarul 

bunurilor ce apartin domeniului public al comunei Crângurile”. 

Proiectul de hotărâre este sustinut din punct de vedere legal de următoarele prevederi de 
acte normative: 

e Prevederile art. 108 lit. b), art. 287 lit.b), art. 297 alin.(1) lit.b), art. 307 alin.(1), art. 

308 si ale art.317 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificările 
şi completările ulterioare; 

+ Dispozitiile art. 136 alin.(1), art.155 alin.(1) lit”e” din O.U.G. nr.57/2019 privind 
Codul Administrativ, cu modificările şi completările ulterioare. 

Întocmit, 
Consilier, 

— Răduță Crispigh 

Comuna Crângurile, sat Badulesti, nr. 49 A, CP 137171, 

Nr. de telefon: 0245/714.015; nr. de fax: 0245/714.015 
Adresa de e-mail: crangurile@cjd.ro, adresa de website: www.primaria-crangurile.ro



Anexa nr.1 la Proiectul de hotărâre nr. 

Nr. înregistrare 668/04.04.2025 

RAPORT DE EVALUARE 

CONSTRUCTIE ANEXĂ (VESTIAR) 
informare în vederea concesionării 

Adresa : Comuna Crangurile, sat Patroaia Vale, cod postal 137176 

Coordonate localizare: 44.72413. 25.22538 

Client/ PRIMĂRIA COMUNEI CRANGURILE 

Utilizator  CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CRANGURILE 

Datele. informațiile si conținutul prezentului rapart fiind confidențiale. nu vor putea fi copiate in parte sau În 

totalitate și nu vor fl transmise unor terti cordul seris şi prealubi] al evaluatorului SC EVAL-PROCONS 

SRL, al clientului şi al utilizatorului- PRIMĂRIA COMUNEI CRANGURILE 

Aprilie 2025



RAPORT DE EVALUARE 

Constructie Anexa (Vestiar) Patroaia Vale 

CUPRINSUL 

Pagina de titlu 

Cuprinsul..... 

Sinteza raportului. 

Certificarea Evaluatorului 

CAPITOLUL I 

1. Termenii de referință ai evaluării 

1.1. Identificarea şi competenta evaluatorului 
1.2. Identificarea clientului şi a oricăror alti utilizatori desemnaţi 

1.3. Scopul evaluării .......ooele eee ee eee 
1.4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluăj 
1.5. Tipul valorii 

1.6. Data evaluăi 

1.7. Documentarea necesară pentru elaborarea evalvării 

1.8. Natura şi sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea . 
1.9. Ipoteze si ipoteze speciale ..... 

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 

1.11. Declararea conformitatii evaluării cu standardele de evaluare ANEVAR . 
1.12. Descrierea raportului .........ooiee e l ee e e e 
CAPITOLUL H 

2. Prezentarea datelor . 

2.1. Identificarea bunurilor subie escrierea juridică . 
2.2. Identificarea evetualelor bunuri imobile evaluate. 
2.3. Date despe zonă, oraş, vecinătăți şi amplasare .. 
2.4. Informatii despre amplasament..... 

2.5. Descrierea terenului și constructiilor. 
2.6. Date privind impozttele si taxele ... 

2.7. Istoric, incluzând vânzările anterioare si ofertele sau cotatiile curente 
CAPITOLUL HI 
3. Analiza pietei imobiliare ..........iie l e ere a eee e e E e a 
CAPITOLUL IV 
4. Evaluarea 

4.1. Cea mai bună utilizare .. 
4.2. Abordări în evaluare .. 

4.3. Evaluarea constructiei. 

CAPITOLUL V, 

Analiza rezultatelor şi concluzia asupra Valorii ............ .. m ee ee 0 a 
CAPITOLUL VI. 

6.1. Evaluare CONSTRUCTIE 

6.2. Estimarea REDEVENTA 
6.3. Fotografii/Hartă. 
6.4. Documente/acte proprietar ..............iereiuieeiiiiies i e E I e a 

&R
 

UI
 

II
 

— 
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RAPORT DE EVALUARE 
Constructie Anexa (Vestiar) Patroata Vale 

SINTEZA RAPORTULUI 

Client/Utilizator Persoană juridică: Primăria Comunei Crangurile, cod de identificare 
fiscală: 4402639, sat Badulesti, strada Principală, nr. 49A, cod postal 

137171, judet Dambovita, tel/fax 0245-714 015, e-mail: crangurile@cid.ro 
Data editării 

raportului 
04.04.2025 

Data inspectiei | 02.04.2025 

Data evaluării 04.04.2025 

Evaluator Eval-Procons SRL membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 170 
autorizat valabilă 2025: CUI 24512725, cu sediul: Targoviste, Bd. Eroilor, nr. 15, 

cod postal 130115 

lonescu Romanita Valentina, Evaluator Autorizat EPI, legitimatic 13384, 
valabila 2025, polita de asigurare de răspundere profesională emisă de 
Allianz-Țiriac Asigurări SA, valabilă 2025. 

Competente: 

-Evaluatorul ofer o evaluare obiectivă și imparţială; 
-Evaluatorul nu are nicio legătură sau implicare importantă cu subiectul 
evaluării sau cu partea care a comandat evaluarea; 

-Evaluatorul îndeplineşte cerintele adecvate de calificare profesională si are 
competenta de a realiza prezenta evaluare; 

-Evaluatorul nu a primit asistenţă profesionala în elaborarea raportului din 
partea altor evaluatori. 

Tip proprietate | Construcție —Activitati cultura fizica si agrement (Vestiar) face parte din 

inventarul bunurilor din domeniu public a UAT Crangurile- Dambovita, 

Cod de clasificare: 1.6.1. Constructii pentru invatamant; stiinta; cultura si 

arta; ocrotirea sănătăţii ; asistentd socială ; cultură fizică si agrement 

Adresă postala Comuna Crangurile, sat Patroaia Vale, cod postal 137176 

Amplasament Coordonate localizare: 44.72413, 25.22538 

/Localizare Coordonate topo: 517863.9004 358271.692, 

Constructia Anexa (Vestiar), in prezent Vestiar în suprafață construită de 

99,00 mp, este amplasată pe terenul cu destinatia intravilanul, categoria de 
folosință curti constructii, în suprafață de 10.000 mp, NC 71705 -UAT 
Crangurile-Dambovita. 

„s aremt Nu sunt înregistrate sarcini. 
înregistrate 

Drept de UAT Crangurile, considerat deplin, ca fiind liber de sarcini, valabil şi 

proprietate marketabil. 

Obiectul Constructia Anexa (Vestiar) in prezent Vestiar: sat Patroaia Vale, comuna 
evaluării Crangurile, cod postal 137176. 

Scopul evaluării Scopul este concesionare spatiu Anexa (Vestiar) in prezent Activitati 

sportive, iar cerinta este estimarea valorii de piaţă a constructiei menţionată 
mai sus (si stabilirea redeventei pentru spatiul Comercial) asa cum este 

definită în Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022 ANEVAR. 

Valoarea imobilului a fost determinată în conformitate cu standardele 
aplicabile acestui tip de valoare ținându-se cont de scopul pentru care s-a 
solicitat evaluarea, respectiv: 
> STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2022: 

Y SEV 100 — Cadru general (IVS Cadrul general) 

pag. 3 



RAPORT DE EVALUARE 
Constructic Anexa (Vestiar) Patroaia Vale 

v SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101) 
Y SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102) 

v SEV 103 — Raportare (IVS 103) 
Y SEV 104 — Tipuri ale valorii ( IVS 104) 
Y SEV 105 — Abordări §i metode de evaluare 
Y SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400) 

Y GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile 
Y Glosar , Abrevieri , Codul de etică al profesiei de evaluator autorizat 

VALOAREA 
DE PIATA 
ESTIMATĂ 

nu include t.v.a 

Suprafata 7 e 
. praiad Valoare piath estimată 

Denumire construită . 
mp lei euro euro/mp 

Clădire activități sportive- 

vestiar 99,00 96.000 19.289 | 194,84 

CF 71705; NC 71705-C1 
curs BNR 4,9770 lei/euro 

Argumentele care au stat la baza elaborării acestei opinii precum si 
considerentele avute în vedere la determinarea acestei valori sunt: 

> Valoarea a fost exprimată ținând seama exclusiv de ipotezele, condițiile 
limitative si aprecierile exprimate în prezentul raport §i este valabilă în 
conditiile economice şi juridice mentionate în raport; 

Valoarea estimată se referă la constructii; 

Valoarea este valabilă numai pentru destinatia precizată în raport; 

Valoarea reprezintă opinia evaluatorului privind valoarea de piață; 
Valoarea este o predictie; 

Tipul raportului: descriptiv, in formă scrisă. 

Raportul a fost întocmit pe baza standardelor de evaluare, 
recomandărilor si metodologiei de lucru promovate de către ANEVAR 

Y
V
V
V
V
Y
 

REDEVENTA Redeventa estimată este: 

ESTIMATA REDEVENTA Durata 

Denumire MINIMĂ contractului 

euro lună euro'an ani 

Constructie activități sportive- 

vestiar, din CF 71705;NC 71705-C1 50,00 600,00 10 

Sed activitate 99 mp 

În estimarea redeventei s-a urmărint valorificarea superioară a potentialului clădirii 

si utilizarea viitoare a acestuia de către concesionari, utilizare ce va genera 

venituri. 

Algoritmul de calcul pentru estimarii redeventei este detaliat în anexa 2- cap VI. 

În calculul estimarii redeventei s-a respectet: 

ARTICOLUL 297 Stabilirea modalitatilor de exercitare a dreptului de proprietate 

publică 

(1) Autorititile prevăzute la art. 287 decid, în condiţiile legii, cu privire la 

modalităţile de exercitare a dreptului de proprietate publică, respectiv: 

a) darea în administrare; 

b) concesionarea; 

c) închirierea; 

d) darea în folosinţă gratuită. 

Necesitatea o Concesionarea spatiului din clădirea subiect pentru utilizare: Comerciala 
evaluării o Raportul de evaluare a fost întocmit ținând cont de de toate informatiile 

furnizate de către client, precum si pe baza datelor culese cu ocazia 
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RAPORT DE EVALUARE 
Constructie Auexa (Vestiar) Patroaia Vale 

inspecției proprietății, iar opinia este exprimată în baza scopului evaluarii, a 

conditiilor limitative şi a ipotezelor mentionate în cadrul raportului de 
evaluare. 

Constatări în 

urma inspectiei 
* Evaluatorul a procedat la inspectia bunului ce face obiectul evaluării şi a 
confruntat documentele puse la dispozitie de UAT Crangurile, cu situatia 

din teren, fără să identifice neconcordante sau restricții. 

* Constructia este înscrisă în CF 71705 a UAT Crangurile; 

* Constructia nu este utilazata la data inspectiei; 

« Terenul pe care este constructa este împrejmuit; 

* Opinia noastră este exprimată în baza scopului evaluării, a conditiilor 

limitative si a ipotezelor mentionate în cadrul raportului de evaluare. 

EVAL-PROCONS SRL Evaluator Autorizat EPI 

Ec.dr. Romanita Valentina IONESCU 
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RAPORT DE EVALUARE 

Constructie Anexa (Vestiar) Patroaia Vale 

CERTIFICAREA EVALUATORULUI 

CERTIFICARE 

Subsemnata cc.dr. lIonescu Romanifa Valentina, evaluator autorizat, în specialitatea 
evaluarea proprietății imobiliare, îmi asum răspunderea privind continutul şi concluziile 

evaluării numai față de clientul si utilizatorul lucrării si certific, în cunoştință de cauză şi cu 
bună credinţă, ca: 

v 

v 

Afirmatiile declarate de către mine şi cuprinse în prezentul raport sunt adevărate şi 

corecte. Estimările §i concluziile se bazează pe informatii și date considerate de către 
evaluator ca fiind adevărate şi corecte. 

Analizele, opiniile şi concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile 
limitative mentionate şi sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, 
impartiale și nepărtinitoare. 

Nu am niciun interes prezent sau viitor în proprietatea care constituie obiectul acestui 
raport şi niciun interes personal legat de părțile implicate; 

Nu am nicio părtinire legată de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legată 
de partile implicate în această evaluare; 

Angajarea mea în această evaluare si onorariul pentru această evaluare nu sunt 

conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de mărimea valorii estimate 
sau de o concluzie favorabilă unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportului; 

Detin cunoştințele si experienta necesară pentru efectuarea, în mod competent, a acestei 
lucrări; 

Nu mi-a fost oferită asistentd profesională semnificativă; 

Sunt membru titular al ANEVAR (Asociatia Naţională a Evaluatorilor Autorizati din 
România). 

La data acestui raport, îndeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de pregătire 
continuă. 

Romanita Valentina IONESCU 

Evaluator Autorizat EPT 
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Capitolul 1 
Termenii de referință ai evaluării 

1.1. Identificarea şi competenta evaluatorului 

Identificare 

Eval-Procons SRL membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 170, valabilă 2025; CUI 
24512725, poliță de asigurare de răspundere profesională emisă de Allianz-Tiriac Asigurări SA 
valabila 2025; cu sediul: Târgovişte, b-dul Eroilor, nr. 15, cod postal 130115. 

Competenta autorului raportului de evaluare: Ec.dr. Romaniţa Valentina IONESCU 

-expert evaluator evaluare proprietatea imobiliare atestat de ANEVAR prin certificatul 

nr. 4746 /2008, emis de Ministerul Învăţământului, legitimatie 13384, valabila 2025. 

- certificat de asigurare de răspundere profesională emisă de societatea Allianz-Tiriac 
Asigurări SA, valabilă 2025. 

1.2. ldentificarea clientului §i a oricăror alți utilizatori desemnati 
Clientul: Persoană juridică, Persoană juridical, Primăria Comunei Crangurile, adresa sediului: 

localitatea Crangurile, strada Principală, nr. 49A, sat Badulesti, judetul Dambovita, cod 

postal 137170, telefon/fax 0245/714015; email: crangurile@cjd.ro, reprezentată prin d- 
ul Costin Ionut BARBU în calitate de Primar. 

Utilizatorul raportului: Persoană juridică, Primăria Comunei Crangurile. 
Consiliul Local al Comunei Crangurile. 

1.3. Scopul evaluării 

Scopul este concesionare spatiului Constructia Anexa (Vestiar), iar cerinta este estimarea valorii 
de piață a a construcției menţionată mai sus si stabilirea redevenței pentru Constructia Anexa 
(Vestiar); asa cum este definită în Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022 ANEVAR 

1.4, Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluării 
Construcția supusă evaluării a fost identificată la adresa: comuna Crangurile, sat Patroaia Vale, 
cod poştal 137176, judet Dambovita. 

1.5. Tipul valorii 

Evaluarea executată conform prezentului raport- în concordanţă cu cerinfele clientului-reprezintă 
o estimare a valorii de piață a constructiei, asa cum este aceasta definită în Standardele de 
evaluare a bunurilor 2022 (în vigoare la data evaluării) -SEV 104 Tipuri ale valorii. 

Conform acestui standard “valoarea de piaţă reprezintă suma estimată pentru care un activ sau 

o datorie ar putea fi schimbat(@) la data evaluării, între un cumpărător hotărât i un vânzător 
hotărât, într-o tranzacţie nepdrtinitoare, după un marketing adecvat şi în care părţile au 

acţionat fiecare în cunoştinţă de cauză, prudent si fără constrângere. ” 
1.6. Data evaluării 
La baza efectuării evaluării au stat informațiile privind nivelul preţurilor la data de 04.04.2025, 
data la care se consideră valabile ipotezele luate în considerare precum şi valorile estimate de către 
evaluator. Evaluarea a fost realizată în luna aprilie 2025. 
1.7. Documentarea necesară pentru elaborarea evalnării 
În cadrul procesului de evaluare s-a procedat la intervievarea reprezentantilor în vederea stabilirii 
datelor tehnice, modul de utilizare, aspecte de natură juridică si economică, informatii culese cu 
prilejul inspectarii proprictatii supuse evaluarii care a fost efectuată în data de 02.04.2025 de către 
evaluatorul autorizat Ionescu Romanita Valentina si administratorul firmei Eval-Procons SRL 
Gheorghe Ionescu în prezenta reprezentantului proprietarului UAT Crangurile. 
La baza lucrării de evaluare au stat următoarele documente: 

Y Materiale metodologice ANEVAR 

Y Devize de executie din arhiva beneficiarului : 
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Y Standardele de Evaluare a bunurilor-editia 2022 (valabile la data evaludrii) si ghiduri de 
evaluare ANEVAR-GEV 

Y Documentele beneficiarului privind dreptul asupra bunului imobil evaluat: inventar. 
Y Propria bază de date; 

Y Materiale privind piata specifică/imobiliară din România, site-uri internet etc . 

1.8. Natura și sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea 
Documentele la dispozitie de catre proprietar, respectiv: 

Y EXTRAS DE CARTE FUNCIARA PENTRU INFORMARE nr. 41956 din 

04.04.2025; 

Y Documentele beneficiarului privind dreptul asupra bunului imobil evaluat: inventar 
Y CERERE DE CONCESIONARE NR.2739/21.03.2025; 

Y Alte informatii necesare existente în bibliografia de specialitate, respectiv: cataloagele 

de specialitate si din ofertele existente pe piata pe site-urile de vânzări imobiliare, 
Y Cursul de referință al monedei nationale afişat de BNR; 

Y Publicatii privind piata imobiliară-tranzacţii şi oferte ; 
Y Articole din presă. 

Evaluatorul nu îşi asumă nici un fel de răspundere pentru datele puse la dispoziţie de către client 

/proprietar şi nici pentru rezultatele obtinute în cazul în care acestea sunt viciate de date 
incomplete sau greşite. 

1.9. Ipoteze şi ipoteze speciale 

Analizele efectuate, opiniile si concluziile sunt limitate numai de ipotezele prevăzute si de 
ipotezele special, fiind analize, opinii si concluzii profesionale obiective si personale ale 
evaluatorului. 
Ipoteze 

Y Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile şi documentele furnizate de către 
proprietarul imobilului și au fost prezentate fără a se întreprinde verificări sau investigatii 

‘suplimentare. Se presupune că documentul de proprietate este bun şi marketabil, în afara cazului 
în care se specifică altfel; 

Y Informaţia furnizată de către terţi este considerată de încredere, dar nu i se acordă garantii 
pentru acurateţe; 

Y Se presupune că nu existd condiţii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau 
structurii clădirii (pértilor ascunse) care să influențeze valoarea. Evaluatorul nu-și asumă nici o 

responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obţinerea studiilor necesare pentru a le 
descoperi; 

v Se presupune că amplasamentul este în deplină concordanță cu toate reglementările locale si 
republicane privind mediul înconjurător în afara cazurilor când neconcordaniele sunt expuse, 
descrise și luate în considerare în raport; 

v Evaluatorul consideră că presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au 
fost rezonabile în lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evalvării; 

Y S-a presupus că legislajia în vigoare se va menţine şi nu au fost luate în calcul eventuale 
modificări care pot să apară în perioada următoare; 

Y Alegerea metodelor de evaluare prezentate în cuprinsul raportului s-a făcut ținând seama de 

tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile; 

Y Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii toate informațiile pe care le-a avut la dispozitie la data 

evaluării referitoare la subiectul de evaluat neexcluzând posibilitatea existentei si a altor informaţii 
de care acesta nu avea cunoștință; 
Dacă nu se arată altfel în raport, se înţelege că evaluatorii nu au cunoştință asupra stării ascunse 
sau invizibile a proprietății (inclusiv, dar fără a se limita doar la acestea, starea i structura 

E,’-'m pag. 9



RAPORT DE EVALUARE 
Constructic Anexa (Vestiar) Patroaia Vale 

solului, structura fizică, sistemele mecanice si alte sisteme de funcţionare, fundatia, etc.), sau 

asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliară în cauză sau de pe o proprietate 
învecinată, inclusiv prezenta substanțelor periculoase, substanelor toxice etc.), care pot majora 
sau micşora valoarea proprietatii. 

Se presupune că nu există astfel de conditii dacă ele nu au fost observate la data inspectiei, 

efectuând doar o inspectie vizuală exterioară și nu va putea fi facut răspunzător pentru existenta 
unor vicii ascunse (neaparente), care ar putea influenta în vreun sens valoarea. 

Nu s-au putut inspecta componentele ce erau acoperite, neexpuse sau inaccesibile şi am presupus 
că starea tehnica a acestor părți este conformă cu starea/vechimea lor în conditiile unei exploatari 

rationale, sau nu au devenit vizibile în perioada efectuării analizei obisnuite, necesară pentru 

întocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un 
raport detaliat al stării proprictății, astfel de informatii depăşind sfera acestui raport şi/sau 

calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferă garanţii explicite sau implicite în privinta stării în 

care se află proprietatea şi nu sunt responsabili pentru existenfa unor astfel de situatii si a 
eventualelor lor consecințe și nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare 
descoperirii lor. 

Y Valoarea estimata este valabila atât timp cât conditiile în care s-a realizat cvaluarea (starea 
pietei, nivelul cererii si ofertei, inflație, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica 

semnificativ. Întrucât piata, conditiile de piata se pot schimba, valoarea estimată poate fi incorectă 
sau necorespunzătoare la un alt moment; 

Y Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea 

evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fără acordul prealabil al evaluatorului; 
Y Acest raport este confidențial şi poate fi utilizat numai de catre destinatarul lucrarii în scopul 
precizat la pet. 1.3. Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul mu este solicitat să acorde 
consultanță ulrerioară sau să depună măriurie în instand. 

În conformitate cu practicile din România valorile estimate de către evaluator sunt valabile la 

data prezentată în raport şi încă un interval de timp limitat după această dată în care conditiile 
specifice ale pieţei imobiliare nu suferă modificări semnificative care afectează opiniile estimate. 

Dacă în viitor acestea se modifică semnificativ evaluatorul nu este responsabil decât în limita 
informatiilor valabile şi cunoscute de acesta la data evaluării. 
Ipoteze speciale 

Y Evaluarea numai a constructiei Activitati Medicale (fosta Scoala) aplicând abordarea prin cost 
1.10. Restricţii de utilizare, difuzare sau publicare 

Y Intrarea în posesia unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia; 

Y Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat să ofere în continuare consultanță sau să 
depună mărturie in instanţă relativ la proprietatile în chestiune, în afara cazului în care s-au 

încheiat astfel de înțelegeri în prealabil; nu se acceptă responsabilitatea pentru nici un fel de 

pagube suferite de orice altă persoana sau în alt context, pagube rezultate în urma deciziilor sau 
actiunilor întreprinse pe baza acestui raport. 
Y Raportul de evaluare este valabil în conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data 
întocmirii sale. Dacă aceste condiții se vor modifica concluziile acestui raport își pot pierde 
valabilitatea; 

Y Orice valori estimate în raport se aplică activului evaluat, luat ca întreg si orice divizare sau 

distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimată, în afara cazului în care o 
astfel de distribuire a fost prevăzută in raport; 

Y Nici prezentul raport, nici părţi ale sale (în special concluzii referitor la valori, identitatca 
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fără acordul prealabil al societății EVAL 
PROCONS SRL si al evaluatorului autorizat care semnează acest raport, cu specificarea formei şi 
contextului în care urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum si utilizarea lui 
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de către alte persoane decât clientul si utilizatorul raportului de evaluare, atrage dupa sine 
încetarea obligațiilor contractuale. 

1.11. Declararea conformititii evaluării cu standardele de evaluare ANEVAR 

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare pe care il semnez, a fost realizat în concordanță 
cu reglementările Standardelor de Evaluare a bunurilor-ANEVAR editia 2022 si cu ipotezele si 

ipotezele speciale cuprinse în prezentul raport. Valoarea bunului a fosi determinată în 

conformitate cu standardele aplicabile, tinindu-se cont de scopul peniru care s-a solicitat 
evaluarea, respectiv: 

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR- ANEVAR editia 2022: 

v SEV 100 — Cadru general (IVS Cadrul general) 
Y SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101) 
Y SEV 102 — Documentare şi conformare (IVS 102) 

v SEV 103 — Raportare (IVS 103) 
Y SEV 104— Tipuri ale valorii ( IVS 104) 
Y SEV 105 — Abordări si metode de evaluare 
Y SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400) 

¥ SEV 340 — Evaluarea bunurilor imobile si eficienţa energetică(EVIP) 
¥ GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile 
Y Glosar , Abrevieri , Codul de etică al profesiei de evaluator autorizat 

Evaluatorul declară pe propria răspundere că nu are nici un interes direct sau indirect, prezent sau 
viitor, în legătură cu obiectul şi scopul evaluării sau cu persoanele fizice/juridice implicate. 
Acest raport de evaluare este valabil, atat timp cat nu se schimbă conditiile initiale care au stat la 
baza elaborarii lui. 

Evaluatorul are responsabilitate numai fata de client/beneficiar si nu accepta nici o responsabilitate 
fata de alte persoane, în nici o circumstanță. 

1.12. Descrierea raportului 

Drepturi de proprietate evaluate 

În cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra bunului analizat, în 
baza documentelor avute la dispozitie. 

Asupra proprietății nu sunt înscrise sarcini. 

Evaluarea s-a realizat in ipoteza în care dreptul de proprietate este liber de sarcini. 
Baza de evaluare. Tipul valorii estimate 

Evaluarea realizată conform prezentului raport, este în concordanţă cu cerinţele clientului, 

reprezintă o estimare a valorii de piață a proprietății, aşa cum este aceasta definită în Standardele 
de Evaluare a bunurilor -ANEVAR 2022— SEV 100 Cadrul general. 

Conform acestui standard, “valoarea de piață reprezintă suma estimată pentru care un activ sau 
o datorie ar putea fi schimbat(ă) la data evaluării, între un cumpărător hoiărât şi un vânzător 

hotdrdt, într-o tranzacfie nepdrtinitoare, după un marketing adecvat şi în care părţile au 
actionat fiecare în cunostin{d de cauză, prudent și fără constrângere. " 

Metodologia de calcul a “valorii de piață” a ţinut cont de scopul evaluării, tipul proprietății si de 

recomandările Standardelor de Evaluare ANEVAR: SEV 230 -Drepturi asupra proprietatii 

imobiliare, GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile. 

Procedura de evaluare 
Ftapele parcurse pentru determinarea valorii de piaţă au fost: 

* documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului; 
* inspectia proprietatii; 

* stabilirea ipotezelor şi ipotezelor speciale care au stat la baza elaborării raportului; 
* selectarea tipului de valoare estimată în prezentul raport; 
* deducerea și estimarea conditiilor limitative specifice activelor de care trebuie să se tind 
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seama; 
* analiza tuturor informațiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evalu 

* aplicarea metodei/metodelor de evaluare considerate oportună/e pentru determinarea valorii 
și fundamentarea opinici evaluatorului. 

Riscul evaluării 

În opinia evaluatorului, riscul nerealizarii valorii estimate în cazul concesionării imobilului este 

scăzut, activitatea va avea continuitate în constructia evaluată, La data evaluării piaja pentru 

proprietăți similar nu este activă pentru tranzactionare, dar avem o piaţă, timidă, pentru închiriere, 

este o perioadă de stagnare sau chiar blocaj datorita conditiilor economice nationale si mai ales 

internationale, putând apărea, în perioada urmatoare, riscul unor corectii de prefuri care sunt însă 

greu de cuantificat la momentul evaluării atât în ceea ce priveste amploarea cât şi perioada de 
timp în care se vor manifesta. 

Responsabilitatea față de terţi 

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informaţiilor furnizate de către 

client/beneficiar, corectitudinea şi precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest 
raport de evaluare este destinat scopului şi utilizării precizate în cadrul acestui raport. Raportul 

este confidențial, strict pentru client/beneficiar si utilizator iar evaluatorul nu acceptă nici o 

responsabilitate față de o tertd persoană, în nici o circumstanta. 
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CAPITOLUL II 

PREZENTAREA DATELOR 
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Capitolul 2 

Prezentarea datelor 

2.1. Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea juridică 

Constructia a fost identificată în comuna Crangurile, sat Patroaia Vale, cod postal 137176, 

judet Dambovita, este edificată pe terenul în suptafatd de 10.000 mp, intravilan-curţi 
construcții, NC 71705 UAT Crangurile conform Extras de plan cadastral: 

—
 

EE
I 

ES B 

Constructia este înscrisă in CF 71705 a UAT Crangurile , la data evaluării. 

Constructia este înscrisă în: "Inventarul bunurilor ce apartin domeniului public al comunei 
Crangurile”. 

2.2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate 

Sunt bunuri de natura obiecte de inventor dar nu fac obiectul evaluării. 

2.3. Date despre zonă, oras, vecinititi şi amplasare 

o Tipul zonei: preponderant zona rezidentiala, cu terenuri libere si case/vile si Institutii de 
invatamant. 

o Accesul în zonă se realizează cu ajutorul mijloacelor de transport în comun (maxi-taxi) si a 
autovehiculelor personale. 

o Tipul zonei: preponderant zona rezidentiala, cu terenuri libere si case/vile si Institutii de 
învatamant. 

o Accesul în zonă se realizează cu ajutorul mijloacelor de transport în comun (maxi-taxi) şi a 
autovehiculelor personale. 

o Unităţi comerciale în apropiere: Da o Unități de învăţământ: Da, 

o Unități de cultură: Da o Unitayi medicale: Da 
o Institutii de cult: Da o Sedii de bănci: Nu 

o Institutii guvernamentale: Da o Muzee: Nu 
o Parcuri: Nu o Lacuri: Nu 
o Cursuri de apă: Da, Râul Arges, Parâul Potocel 

Crângurile este o comună în judetulDambovita, Muntenia, România,formată din satele 
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Băduleşti (resedinta), Crângurile de Jos, Crângurile de Sus, Pătroaia-Deal, Pătroaia-Vale, 
Potlogeni-Vale, Ritesti si Voia. 

Teritoriul administrativ Crangurile are următorii vecini: 
N Hulubesti, 

N-E Cobia, 

E  GuraFoii, 

S-E Gaesti, 

S Petresti, 

S-V Ratesti, 

V Leordeni, 

N-V Valea Mare. 

2.4. Informatii despre amplasamentul imobilului de evaluat 
Comuna este traversată de soseaua nationald DN7, care leagă Bucureşti de Pitesti prin 

Titu si Gaesti. 

Conform recensământului efectuat în 2021, populatia comunei Crângurile se ridică la 3.462 de 
locuitori, în creştere față de recensământul anterior din 2011, când fuseseră înregistrați 3.394 
de locuitori, 

2.5. Descrierea constructiei Constructia Anexa (Vestiar) de evaluat 
Caracteristici fizice: 

o Acces: la strazi asfaltate 
o Utilitati: 

Reţea urbană de energie electrică: existentă 
Retea urbană de apă: existentă 

Reţea urbană de gaze: existentă 

Refea urbană de canalizare:—nu(fosa septica) 
Retea urbană de iluminat stradal: existentă. 

Date referitoare la constructia de evaluat 

Descrierea detaliată a construcției de evaluat este prezentată în anexa nr.1 din prezentul 
raport 

2.6. Date privind impozitele şi taxele 

Valorile impozabile, impozitele i taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin 
hotarari ale consiliului local. 

2.7. Istoric, incluzând vânzările anterioare şi ofertele sau cotatiile curente 

Ultimele informatii despre tranzactjonarea proprietății sunt disponibile în contractul de vânzare- 
cumpărare pus la dispozitie: 

- Data: - 
- Vânzător: - 

- Preţ vânzare: - 
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CAPITOLUL HI 

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE 
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Capitolul 3 
Analiza pietei imobiliare 

Piata imobiliară se defineşte ca un grup de persoane sau firme care intră în contact in scopul de 

a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la această piatd schimbă drepturi de proprietate 
contra unor bunuri, cum sunt banii. 

Spre deosebire de pieţele eficiente, piaja imobiliară nu se autoreglează ci este deseori 
influențată de reglementările guvernamentale si locale. Cererea şi oferta de proprietăți 

imobiliare pot tinde către un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic şi rareori atins, 

existând întotdeauna un decalaj între cerere i ofertă. Oferta pentru un anumit tip de cerere se 
dezvoltă greu, iar cererea poate să se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori să 

existe supraofertă sau exces de cerere §i nu echilibru. Cumpărătorii şi vânzătorii nu sunt 

întotdeauna bine informati, iar actele de vânzare-cumpărare nu au loc în mod frecvent. De 
multe ori, informatiile despre prefuri de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat 
disponibile. 

Proprietăţile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investiții. Sunt putin lichide si de obicei 
procesul de vânzare este lung. 

Piata analizată este cea specifică proprietății din acest raport iar obiectul evaluării il 
constituie constructia Anexă-VESTIAR. 
Pe piata locală nu s-au identificat tranzacții/oferte sau de închiriere imobile cu constructii 
identice sau similare cu subiectul de evaluat. 
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CAPITOLUL IV 
EVALUAREA 
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Constructie Anexa (Vestiar) Patroaia Vale 

Capitolul 4 
Evaluare 

4.. Cea mai hună utilizare 

Conceptul de cea mai bună utilizare reprezintă alternativa de utilizare a proprietății subiect din 
diferite variante posibile, Aceasta va constitui baza de pornire şi va genera ipotezele de lucru 
necesare procesului de evaluare. 

Cea mai bună utilizare este definită ca fiind utilizarea probabilă rezonabilă şi legală a unui 

teren liber sau a unei proprietăți construite, care este fizic posibilă, fundamentată adecvat, 
fezabilă financiar si care determină cea mai mare valoare. 

Cea mai bună utilizare este analizată în următoarele situatii: 

o Cea mai bună utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber; 

o Cea mai bună utilizare a proprietății ca fiind construită. 

În plus față de a fi probabil rezonabilă, CMBU atât a terenului ca fiind liber, cât şi a proprietatii 
ca fiind construită, trebuie să îndeplinească patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie să fie: 
o permisă legal; o fizic posibilă; o fezabilă financiar; o maxim productivă (să conducă la 

cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber sau a proprietății construite) 
Cea mai bună utilizare a unei proprietăți este determinată după aplicarea celor patru criterii și 

după eliminarea diferitelor utilizări alternative. Utilizarea rămasă, care îndeplineşte toate cele 
patru criterii, este cea mai bună utilizare. 

În cazul bunului subiect, având în vedere scopul evaluării CMBU este cea de continuare a 
utilizării existente. 

4.2. Abordări în evaluare 

Pentru a obtine valoarea definită de tipul valorii adecvat se pot utiliza una sau mai multe 
abordări în evaluare. Cele trei abordări descrise și definite în SEV 100 - Cadru general sunt 
abordările principale utilizate în evaluare. Ele sunt fundamentate pe principiile economice ale 

preţului de echilibru, anticipării beneficiilor sau substituției. Atunci când nu există suficiente 
date de intrare reale sau observabile încât să se poată obţine o concluzie credibilă din aplicarea 
unei singure mefode, se recomandă în mod special utilizarea a cel puţin două abordări sau 
metode. Având in vedere bunul de evaluat s-a aplicat abordarea prin cost 

4.3. Evaluarea construcției 

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii constructiei subiect 
prin deducerea din costul de nou al construcţiei/construcțiilor a deprecierii cumulate la data 
evaluării. 

Utilizarea abordării prin cost poate fi adecvată atunci când proprietatea include: 

o construcţii noi sau constructii relativ nou construite; 

o constructii mai vechi, cu conditia să existe date suficiente §i adecvate pentru estimarea 
deprecierii acestora; 

o constructii aflate în faza de proiect; 

o constructii care fac parte din proprietatea imobiliară specializată. 

Metodele de estimare a costului de nou pentru evaluarea proprietăţilor imobiliare sunt: metoda 
comparaţiilor unitare, metoda costurilor segregate §i metoda devizelor. 
Costul de inlocuire (de nou) reprezinta costul curent al unei proprietati noi, asemanatoare, care 

are cea mai apropiata utilitate echivalenta cu cea a proprietatii evaluate. 

Deprecierea reprezinta pierderea de valoare din mai multe motive, incluzand factori de natura 
fizică, funcțională, de exploatare si depreciere economica. 

Deprecierea poate fi recuperabila sau nerecuperabila. 
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Deprecierea recuperabila: Orice forma de depreciere care se poate remedia convenabil din 
punct de vedere economic. 

Depreciere nerecuperabila: Depreciere care nu poate fi remediata convenabil din punct de 
vedere economic, deoarece cresterile in utilitate si valoarile rezultate sunt mai mici decat 

cheltuielile pentru remediere. 

Depreciere fizica reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate ca rezultat al utilizarii, 
deteriorarii, expunerii la diverse elemente de mediu, suprasolicitarii si altor factori similari. 

Deprecierea fizica s-a estimat folosind analiza varsta efectiva/durata de viata utila normală. 

Deprecierea functională reprezinta pierderea in valoare sau utilitate a unei proprietati cauzata 
de ineficiente sau neadecvari in insasi calitatea proprietatii cand aceasta este comparata cu o 

proprietate inlocuitoare mai eficienta si/sau mai putin costisitoare, realizata cu tehnologie 
modernă. 

Deprecierea din cause externe reprezinta pierderca de valoare sau de utilitate a unei 

proprietati, cauzata de factori economici din exteriorul acesteia. Acesti factori include costul 

majorat al materiilor prime, modificarea conditiilor economice care influenteaza cererea pentru 
bunuri si servicii produse de active sau cheltuielile de exploatare ale acestuia, costul fortei de 

munca sau serviciile generate de proprietatea respectiva din cauza concurentei sporite, 
legislatici de mediu si alti factori asemanatori etc. 

În cazul construcției subiect nu s-au aplicat deprecieri, costructia este în curs de execuție-fază 
de nou. 

În cadrul acestui raport pentru constructie a fost aplicată metoda valorii de înlocuire — cost de 
nou determinat prin devize. 

În anexele 1 şi 2 (capitolul VI. ANEXE), este prezentată aplicarea metodei prin care au fost 
estimate: valoarea de piață a constructiei si redevența minimă pentru spațiul inredeventiat. 

Anexele fac parte integrantă din raporul de evaluare.. 
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CAPITOLUL V 
ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII 
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Capitolul 5 
Analiza rezultatelor şi concluzia asupra valorii 

Valorile rezultate în urma aplicării metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele: 
Abordarea prin piață-analiza pe perechi de date = nu s-a aplicat 

Abordarea prin venit-capitalizarea directă = nu s-a aplicat 

Abordarea prin cost-metoda devizelor = s-a aplicat 

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentată si semnificativă, sunt: 
adecvarea, precizia §i cantitatea de informații. 

Adecvarea: 

Prin acest criteriu, evaluatorul judecă cât de pertinentă este fiecare metodă, scopului §i utilizării 

evaluării. Adecvarea unei metode, de regulă, se referă direct la tipul proprietății imobiliare si 
viabilitatea pietei. 

Precizia: 

Precizia unei evaluări este măsurată de încrederea evaluatorului in corectitudinea datelor, de 

calculele efectuate şi de corectiile aduse preturilor de vânzare a proprietăților comparabile. 

Cantitatea informațiilor: 

Adecvarea și precizia influenfeazd calitatea şi relevanta rezultatelor unei metode. Ambele 

criterii trebuie studiate în raport cu cantitatea informatiilor evidenţiate de o anumită tranzactie 

comparabilă sau de o anumită metodă. Chiar şi datele care îndeplinesc criteriile de adecvare i 
precizie pot fi contestate dacă nu se fundamentează pe suficiente informații. În termeni 
statistici, intervalul de încredere în care va fi valoarea reală, va fi îngustat de informatiile 
suplimentare disponibile. 

Luand în calcul criteriul adecvării, cea mai potrivită metodă, având în vedere tipul de 
proprietate si scopul evaluării, este metoda devizelor din cadrul abordării prin cost pentru 
constructie. 

Această metodă indeplineste criteriul preciziei si criteriul cantității si calitdtii informatiilor. 
Luând în considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este că valoarea de piată a 

constructiei evaluate este estimată la: 

Suprafață . . 
. . Valoare d Tă ată Denumire construită aloare de piatd estimată 

mp lei euro euro/mp 

Clădire activititi sportive- 

vestiar 99 96.000 19.289 | 194,84 
CF 71705; NC 71705-C1 

curs BNR: 4.9770 leifeuro 

04.04.2025 

SC EVAL-PROCONS SRL Expert autorzat EPL 

Ec.dr. Romanita Valentina IONESCU 
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CAPITOLUL VI 
ANEXE 
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6.1 Anexa nr. 1. EVALUARE CONSTRUCTIE 

L1.1. EVALUARE CLADIRE 
DATE DE IDENTIFICARE 

Denumirea mijlocului fix Cladire Anexa- Vestiar 

Numar de inventar 162 
Cod de clasificare / Durata 
ani 

Localizare/Amplasament 

1.6.2./40-60 ani, conform HG nr. 2139/2004-Catalog privind 

clasficarea și duratele normale de de functionare, modificată si 

completată prin HG nr. 1496/2808% si 

Indicativ P 135-1999 aprobat de MLPAT cu ordinal nr. 85:N/99. 

cuprinzând coeficienții de uzură fizică normal la mijloace fixe din 

grupa 1. “Construcţii” 
Coordonate localizare : 44,72413, 25.22538 
Constructia este edificată/amplasată pe terenul în suprafață de 

10.000 mp, cu destinatia intravilan, categoria de folosință curti 
constructii, număr cadastral (NC) 71705-C1_UAT Crangurile. 

Terenul are acces indirect la DN7 si direct la DC91B. 

Destinatia actuala Cladire pentru activitati sportive-vestiare 

Data P.LF. 1997 

Clasă energetică Nu detine Certificat de performanţă energetică 

Valoare de inventar - lei 0 

Sursa de documentare Contalilitate Primarie 

HG 348/1999 modificată si completată. Anexa nr. 30 "Inventarul 
bunurilor care aparțin domeniului public al Crângurile”: Inventar 

domeniul public la 19.081999. Primăria Crângurile 

CARACTERISTICI TEHNICE 

Tipul Constructii pentru învățământ. ştiință, cultură si artă, ocrotirea sănătății, asistenta 
constructiei sociala, cultura fizica si agrement 
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Regim de Parter 
inaltime 

Elemente Suprafata construita (mp) 99.00 
geometrice Suprafata desfasurata (mp)  CF 71705-C1 99,00 

Plansee intermediare 1 

Inaltime libera (m) 2,80 

Elemente Specificatie Denumire Stare tehnică 

structurale şi Structura Fundatii continue din beton 
nestructurale Stâlpi şi grinzi din beton; 

ET = buna 
Zidărie portantă 

Sarpantă din lemn într-o apa 

Inchideri Zidărie din cărămidă; Tâmplarie din lemn bună 

si metalica 

Învelitoare Plăci azbociment satisfacatoare 

Compartimentări Zidărie din cărămidă; Tâmplarie din lemn bună 
si metalica 

Pardoseli Spatiul de consesionat: pardoseli din - 
. . satisfacatoare 

beton si gresie 

Finisaje interioare Tencuieli driscuite-zugraveli lavabile satisfacatoare 

Finisaje exterioare | Tencuieli drişcuite-zugrăveli lavabile de 
satisfacatoare 

evaluare utilizata 

exterior 

Instalatii, Specificatie Denumire, Stare tehnică 
utilitati, Electrice (iluminat) | Flourescent si prize satisfacatoare 
protectia Termice Spatiul de concesionat, nu - 
mediului Apa si canalizare Apa potabila din refeaua stradală 

. Fosă septică (Canalizare la reteaua - 

stradală) 

CALCULUL DE EVALUARE 

Metoda de | Metoda valorii de înlocuire 

Sursa de estimare 
a 

costurilor 

2024-2025. 

* Sursa: Cataloage IROVAL- 2010 -COSTURI DE RECONSTRUCTIE - 

COSTURI DE ÎNLOCUIRE.- CLĂDIRI INDUSTRIALE, COMERCIALE ŞI 
AGRICOLE- CONSTRUCTII SPECIALE -împreuna cu indicii de actualizare 

Valoarea evaluată VALOAREA DE PIATA=COST DE ÎNLOCUIRE — DEPRECIERI 

COST DE ÎNLOCUITE (COST DE NOU) 
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Determinarea 
deprecierii 

fizice 

Ponderea orientativă a subansamblelor constituente, anexa nr 45, P 135/1999 
Structura de Anvelopa (închiideri, 
rezistență compartimentări. invelitoarc) 

pondere (%) pondere (%) pondere (%) _|_pondere (%] _|__(%6) 
40 17 25 18 100 

Deprecierea fizică s-a estimat folosind analiza vârstă efectivă/durată de viață 

utilă a clădirii (Indicativ P 135-1999 aprobat de MLPAT cu ordinal nr. 85/N/99) 

si modul de întreținere si ca urmare a calității lucrarilor de intretinere, reparatii 

curente si capitale. Uzura fizica depinde si de o serie de alti factori: materialele de 

constructie folosite, solutiile constructive, activitatile desfasurate in interiorul 
cladirii. 
1. Cod de clasificare a clădirii : 

1.6.2. Constructii pentru învățământ, știință, cultură, ocrotirea sănătății, ... 
2. Dererminarea vârstei efective a clădirii 

Dacă s-au făcut extinderi la clădire după punerea în functiune a acesteia, vârsta 

cfectivă se va calcula din anul construiri (vârsta cronalogică=vechiime) şi anul 
când s-au făcut extinderi/modernizări la clădire după punerea în functiune a 
acesteia, vârsta efectivă se va calcula ca medie ponderată, utilizând următoara 

tehnică: 

> _aria desfăşurată construită drept cheie de pondere 
Acd | An Vârstă/Vechime | Contributiacomponentei in 
(mp) | PIF (ani) vârsta efectivă 

Clădire initiald 99 | 1978 46 266/266 * 46 =46 

Extinderi - - - - 

TOTAL 266 Vârsta efectiv=46 ani 

3. Estimare stări tehnice a clădirii cu depreciere normală 
Categoria satisfăcătoare (S)-nu s-au efectuat la timp şi în bune conditii lucrările de 
întreţinere, reparatii curente. 

4. Încadrarea mediului de folasință 

Mediu normal=Categoria de încadrare a mediului de folosință a clădirii este 
NORMAL 

3. Determinarea deprecierii fizice normale (Bfuj conform Anexei nr.35 - Indicativ 
P 135-1999, corespunzător subgrupei, structurii constructive, mediului de 

folosință, stării tehnice şi vârstei efective a clădirii-la determinarea deprecierii pentru 

vârstă (vechime) necuprinse în table se va folosi interpolarea. 

Finisaje Instalii Total 

Componentă 

Dî se determină astfel:  Dfn=D1 + (D2- D1)/(V2 - V1) x (Vef— V1) unde: 

D1 = grad de dpreciere fizică normal pentru vechimea V1 
D2 = grad de depreciere fizică normal pentru vechimea V2 

Deprecierea 
functionala 

Deprecierea functională = este o pierdere de valoare cauzata de: supradimensionare, 
deficiente ale traseului circulatiei interioare, de lipsuri care diminuiază confortul. 

Deprecieri 

externe 
Nu este cazul 

ESTINIAREA DEPRECIERILOR SI VALORII DE PIATA 

COST DE NOU 202.356,00 lei 
VARSTA EFECTIVĂ A CONSTRUCTIEI (Ve) 28 ani PIF: 1997 

GHID CUPRINZAND COEFICIENTH 
STAREA TEHNICA A CONSTRUCTIE! Satisfăcătoare DE UZURA FIZICA NORMALA 
MEDIUL DE FOLOSINTA Normal P135/1999 

Gradul de uzura fizica: 32.00% Anexa nr. 35. Subgrupa 1.62.1. 
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DEPRECIEREA FIZICĂ NORMALĂ 65.100,00 lei 

Neadecvare functionala: 30.00% 
DEPRECIEREA FUNCTIONALA 

=(COST BRUT DE NOU-DEPRECIEREA FIZICA NORMALĂ)xGradul 

de depreciere functionald 

ESTIMARE DEPRECIEREA FUNCTIONALA 41.256,00 lei 
DEPRECIEREA 
EXTERNA 

Construcţii pentru învățămănt, stiinta, cultură si | Case de sănătate, bii 
— | artd, ocrotirea sănătății, asistenta socială, cuitură publice, baze de 
R fizică şi agrement tratament {1.6.2.3) 

g Structura 
% Zidărie (cărămidă, Lemn, paiantă, chirpici, 
s întocuitori, blocuri pământ stabilizat 

patră), beton armat, (1.6.6.2) 

metal (1.6.2.1) 
Starea tehiriică 

FE 5 EA FB B S F8 3 s 

1 z 3 I 5 € z B 3 18 
2 - - - - - z - = 3 
4 - 5 - 3 5 - 3 & 
EA - 5 8 5 7 10 5 7 @ 

3 5 EA 1 3 10 13 & 18 12 
10 8 11 14 17 8 23 12 4 16 

15 i3 16 18 25 30 33 21 23 25 
20 18 21 24 35 40 43 30 32 35 

25 23 26 29 45 55 £3 39 41 48 
30 28 1 = 55 6 53 48 53 55 

35 33 36 38 65 H 3 57 62 &5 
46 38 41 44 75 &2 84 &8 70 15 

45 43 46 50 5 E 35 75 83 5 
50 48 52 5% - z 85 EI 35 

55 a 53 62 - Z - 
5o ee 4 s3 

8% 85 78 73 - 

70 72 76 89 - - > 

75 75 52 &5 - - 

80 85 2 o5 = 
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6.3. FOTOGRAFII/ HARTA 



RAPORT DE EVALUARE 

Constructie Anexa (Vestiar) Patroaia Vale 

HARTA 

6.4. Documente/acte proprietar 

Constructie Activitati Sportive-vestiar 

E.—m pag. 2



Anexa nr. 2 la Proiectul de hotărâre nr. 53072/0710;209; 

PRIMĂRIA COMUNEI CRÂNGURILE 

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE 
LICITAŢIE PUBLICĂ DESCHISĂ, 

ORGANIZATĂ LA DATA DE 

CU REPETARE ÎN CAZ DE NEADJUDECARE 
DUPA ... ZILE CALENDARISTICE 

pentru 

CONCESIONARE 

CONSTRUCTIE 
ANEXA (VESTIAR) 

situat în 
comuna Crangurile, sat Patroaia Vale, cod postal: 137176, judet DAmbovita, 

aflat în domeniul public al comunei Crangurile 

Proprietar:  Primăria Comunei Crangurile-Dâmboviţa 

Crangurile, strada Principală, nr. 49A , cod postal 137171 

Prezenta documentatie intră în vigoare de la data aprobării acesteia 

de către Consiliul Local al Comunei Crangurile 

- 2025 -



CUPRINS 
DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE 

Sectiunea I - CAIETUL DE SARCINI 
Capitol I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIONĂRII 
Capitol 1. CONDITII GENERALE ALE CONCESIONĂRII; 

Capitol III. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SĂ LE 

ÎNDEPLINEASCĂ OFERTELE 
Capitol IV. CLAUZE REFERITOARE LA ÎNCETAREA CONTRACTULUI 

Secţiunea II - FISA DE DATE A PROCEDURII 

Sectiunea III- CONTRACT CADRU continând clauze contractuale obligatorii; 

Sectiunea IV - FORMULARE 
SCRISOARE DE ÎNAINTARE 
FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL 
CERERE DE ÎNSCRIERE LA LICITATIE 
OFERTĂ 
DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA 
ÎMPUTERNICIRE 
CERERE DE RESTITUIRE GARANTIE



Sectiunea L. 

CAIET DE SARCINI 
CONCESIONARE 

CONSTRUCTIE ANEXA (VESTIAR) CRANGURILE 
care apartine domeniului public al UAT CRANGURILE 

CAPITOLUL L - INFORMATII GENERALE 

1.1. Informatii privind autoritatea contractantă 
Denumire: PRIMĂRIA COMUNEI CRANGURILE 
Cod de identificare fiscală: 4402639; 

Adresă: Com. Crangurile, sat Badulesti, strada Principală, nr. 49A, cod postal 137171; 

Numărul de telefon/fax: 40 767808755/ 40 245714015 

E-mail: crapgurile@cjd.ro 

Persoana de contact: Alexandru George Gabriel — în functia de Secretar General al comunei 

Crangurile. 

Autoritatea contraciantă exercită dreptul de proprietate, conform OUG nr. 57 din 3 iulie 2019, în 

vigoare de la 05 iulie 2019,modificată si completată, privind Codul administrativ, conform: 

ARTICOLUL 1. Obiectul de reglementare 
(1) Prezentul cod reglementează cadrul gencral pentru organizarea şi functionarea autorităților si 
instituțiilor administrației publice, statutul personalului din cadrul acestora, raspunderea 
administrativă, serviciile publice, precum şi unele reguli specifice privind proprietatea publică şi 
privata a statului si a unităților administrativ-teritoriale. 
(2) Prezentul cod se completează cu Legea nr. 2872009 privind Codul civil, republicată, cu 
modificările ulterioare, precum şi cu alte reglementări de drept comun aplicabile în materie. 
ARTICOLUL 4. Domeniul de aplicare 

Prezentul cod se aplică în activitatea autorităților si instituțiilor administratiei publice, în raporturile 
dintre autoritățile si institutiile administratiei publice, precum si în raporturile acestora cu alte subiecte 
de drept public sau privat, 

ARTICOLUL 297 Stabilirea modalităţilor de exercitare a dreptului de proprietate publică 
(1) Autoritatile prevăzute la art. 287 decid, în conditiile legii, cu privire la modalititile de exercitare a 
dreptului de proprietate publică, respectiv: 
a) darea în administrare; 
b) concesionarea; 

¢) închirierea; 

d) darea în folosință gratuită. 
(2) În cazul închirierii bunurilor proprietate publică de către titularul dreptului de administrare, 
initierea procedurii de concesionare se stabileşte de către regiile autonome, autorităţile administratiei 
publice centrale sau locale, precum şi de alte instituții de interes public national, judetean sau local. 
Modul de calcul al redevențai are în vedere urmatoarele criterii: 

a) proportionalitatea redeventai cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de către concesionar; 
b) valoarea de piata a bunului care face obiectul concesionării; 

c) corelarea redeventei cu durata concesionării. 

Articolul 297 si Criteriile, de mai sus, fac parte din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

modificat şi completat 
Reglementări privind durata concesiunii: 

-ARTICOLUL 306 Durata concesiunii 

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publică se încheie în conformitate cu legea 

română, indiferent de nationalitatea sau de cetăţenia concesionarului, pentru o durată care nu va putea 

depăși 49 de ani, începând de la data semnării lui.



(2) Durata concesiunii se stabileşte de către concedent pe baza studiului de oportunitate. 

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publică poate fi prelungit prin acordul de vointa al 

părților, încheiat în formă scrisă, cu conditia ca durata însumată să nu depăşească 49 de ani. 

(4) Prin exceptie de la prevederile alin, (1) și (3), prin legi speciale se pot stabili concesionări cu 

durată mai mare de 49 de ani. 

Stabilirea redevenţei 

- ARTICOLUL 307 Redeventa 

(1) Redeventa obtinuta prin concesionare se constituie venit la bugetul de stat sau la bugetele locale, 

dupa caz. 

(5) La initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al redeventei prevazut la alin. (4), 

ministerele de resort, alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale sau autoritatile 

administratiei publice locale, dupa caz, vor avea în vedere urmatoarele criterii: 

a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de catre concesionar; 

b) valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii; 

¢) corelarea redeventei cu durata concesiunii. 

- ARTICOLUL 1799 Noul Cod Civil- Obligatiile privind folosirea bunului -Dispoziţii generale- 

Contractul de concesiune. 

Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se afla 

in circuitul civil si se supun regulilor prevazute de Legea nr. 287/2009, republicata, cu modificarile 

ulterioare, daca prin lege nu se prevede altfel. 

12. Informatii privind obiectul concesionării personalului din cadrul acestora, răspunderea 
administrativă, serviciile publice, precum si unele reguli specifice_privind proprietatea publică si 
privată a statului si a unităților administrativ-teritoriale. ” 

a) Descrierea si identificarea bunului care urmează să fie concesionat 

Descriere constructiei ce urmeaza a fii înredevențat: 

Constructia ANEXA (VESTIAR), este situat în comuna Crangurile, sat Patroaia Vale, cod postal 
137176, judetul Dambovita. 

Cod de clasificare/ durată de fuctionare normală de 1.6.2./40-60 ani conform HG nr. 2139/2004- 

Catalog privind clasficarea şi duratele normale de de functionare, modificată si completată prin HG 

nr. 1496/2008, şi 80 de ani pentru structură în conditii normale, conform Indicativ P 135/1999 țn 

vigoare la data evaluării. 

Constructia este amplasată pe terenul în suprafață St=10.000 mp, destinatia: intravilan, categoria de 
folosință curti constructii. 

Accesul la imobil- se face indirect din drum asfaltat DN 7 si din DC91B. 

Topografia terenului: teren plan - în zonă nu au fost observate alunecări de teren 
Forma terenului: neregulata 

Utilitati pe teren: curent electric, apă potabilă din refea stradală şi fosă septică; platformă gunoi si 

depozit cenuşă, iar deseurile menajere se colectează la europubele proprii si sunt ridicate de o firmă 
specializată. 

Zona de amplasare a terenului: în zona mediană a localității Patroaia Vale , comuna Crangurile. 
Tipul zonei este predominant zona rezidențială. 
Gradul de poluare al zonei: sonor-ponderat 
Descriere constructie de înredevențat: 
-finalizarea construcției în anul 1997 
-regim de înălțime : parter 
-suprafața construită (mp) 99,00 

-suprafata construită desfasurată (mp) 99,00 
-înălţimea liberă la parter (ml) 2,80 

b) Destinatia bunului ce face obiectul concesiondtii:



- Propunerea pentru concesionarea a Constructia ANEXA (VESTIAR), are la bază solicitarea depusă 
la sediul Primăriei Comunei Crangurile de către firma reprezentata de Dl. Ionescu Sorin-Cristian cu 
activitate în domeniul comercial. 

c) Conditiile de exploatare a bunului si obiectivele urmărite de către concesionar/concendent 
Conditiile de exploatare a bunului concesionat 

-potrivit art. 1799 Noul Cod Civil, concesionarul este obligat să folosească bunul luat în redevență cu 

prudență si diligență §i potrivit destinației stabilite prin contract. 

- concesionarul va utiliza imobilul ca un bun proprietar fără a aduce atingere integrității bunului. 

Întreținerea lui cade în sarcina concesionarului. Cheltuielile de dezvoltare sunt în sarcina 

concesionarului; 

- concesionarul este obligat să asigure exploatarea eficace în regim de continuitate şi permanență a 

imobilului înredevențat. Încalcarea acestor obligatii atrage rezilierea de drept a contractului, iar 

imobilul va fi scos la licitatie; 

- concesionarul poartă întreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale în domeniul 

protecţiei mediului. 

Obiectivele urmărite de către concendent 

- punerea în valoare a bunurilor proprietate publică sau privată; 

- sursă suplimentară de venit la bugetul local; 

- dezvoltarea de noi investitii unde se va desfăsura activităti adecvate bunului; 

- crearea unui climat cu un impact pozitiv şi conditii civilizate asupra comunitatii. 

CAPITOLUL IL - CONDIȚII GENERALE ALE CONCESIONĂRIIII 

1. Regimul de utilizare -Concesionarul va utiliza imobilul ca un bun proprietar fără a aduce atingere 

integritatii bunului. Întreţinerea lui cade în sarcina concesionarului. Cheltuielile de dezvoltare sunt în 

sarcina concesionarului. Încalcarea acestor obligatii atrage rezilierea de drept a contractului, iar 

imobilul va fi scos la licitatie. 

2.2. Condifii de mediu - Concesionarul poartă întreaga responsabilitate pentru respectarea 

prevederilor legislației în vigoare în domeniul protectiei mediului, dintre cele mai importante sunt: 

-luarea tuturor măsurilor necesare pentru diminuarea, evitarea poluarii solului si a apei subterane cu 

efecte asupra sanatătii populatiei; 

-gestionarea eficientă a deseurilor si mentinerea cu strictete a restrictiilor de igienă cerute de 

reglementarile legale în vigoare. 

2.3. Obligativitatea asigurării exploatării de concesionar în mod eficace în regim de continuitate şi 

permanenta a imobilului înredeventat. 

- În cazul în care concesionarul sesizează existenta unor cauze de natura să conducă la imposibilitatea 

folosirii imobilului înredeventat, are obligatia să anunte proprietarul (concendentui) în vederea luarii 

masurilor ce se impun pentru asigurarea exploatarii acestuia în regim de continuitate. 

- Concesionarul are obligatia să anunte organele statului pentru orice pagubă produsă bunului 

înredeventat si să informeze în mod obligatoriu proprietarul. 

- Concesionarul are obligatia de a nu produce pagube celorlalti vecini. Stabilirea unei infractiuni de 

acest tip de către concendent sau de instantele de judecatd, atrage rezilierea de drept a contractului, iar 

imobilul va fi scos la licitatie. 

2.4. Interdicţia concesionarului a subconcesionării sau concesionării constructiei si/sau a contractului 

de concesionare ori a constituirii acestora ca garanţie sub orice formă, precum şi interdictia 

modificării, pe parcursul derulării contractului de concesionare, a profilului/obiectului de activitate în 

raport cu cel avut la data participării la procedura de licitaţie.



2.4. Interdictia concesionarului de a subconcesiona sau concesionării constructiei și/sau a contractului 

de concesionare ori a constituirii acestora ca garantie sub orice formă, precum şi interdicţia 

modificării pe parcursul derulării contractului de concesionare a profilului/obiectului de activitate în 

raport cu cel avut la data participării la procedura de licitagie. 

2.5. Durata concesionării este de: 
- 10 ani pentru constructia avand ca destinatie cultură fizică §i agrement Anexa (Vestiar) Crangurile. 
Termenul contractului va putea fi prelungit prin acordul pirtilor, conform prescripţiilor legale de la 
momentul intervenirii. 

2.6. Redeventa minimă si modul de calcul al acesteia 
Contractul de concesionare de bunuri proprietate publică si privată, denumit în continuare contract de 

concesionare, este acel contract încheiat în formă scrisă prin care o autoritate, denumită concendent, 

transmite, pe o perioadă determinată, unei persoane/societăti, denumite concesionar, care actioneazi 
pe riscul si răspunderea sa, dreptul si obligatia de exploatare a unui bun proprietate publică sau privată 

în schimbul unei redevente. 

Redeventa minimă pentru prețul de pornire al licitaţiei de concesionare a Constructiei Anexa (Vestiar) 
în suprafață construită de Scd =99 mp, avand ca destinatie cultură fizică şi agrement Anexa (Vestiar) , 
este: 
* Anexa (Vestiar) (Scd 99,00 mp): 50,00 euro/tună sau 600,00 curo/an fara t.v.a; 

curs BNR la 04.04.2024: 1 euro = 4,9770 lei, pretul a fost stabilit având la bază raportul de evaluare 

întocmit de Eval-Procons SRL Târgoviste si înregistrat cu nr. 668/04.04.2024, firmă specializată în 
evaluări proprietăți imobiliare, 

Tindnd cont de inflatie, evolutia pietei imobiliare sau alţi factori de influenţă specifici, valoarea 
redeventei pentru contractele de concesionare încheiate pentru o perioadă mai mare de un an, poate fi 
renegociată sau pot fi accepte valorile minime ale indexărilor redeventei anuale cu indicele de 
înflație. 

2.7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concesionar/proprietar 

2.7.1. Garantia de participare 

Garantia de participare, este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii valorii de 1% din 

valoarea estimată a contractului de achizitie publică sau în cazul acordului-cadru din valoarea estimată 

a celui mai mare contract subsecvent şi anume: 

* Anexa (Vestiar) (Scd 99.00 mp): 60 euro [=50,00 euro/lună x 120 luni)*1% ] 

Hotărârea nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor referitoare 

la atribuirea contractului de achizitie publică/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile 

publice- Art. 35. 

(1) Garantia de participare reprezintă un instrument aferent modului de prezentare a ofertei, care are 

drept scop protejarea autorității contractante față de riscul unui comportament necorespunzător al 

ofertantului  pe  toatdi  perioada  implicdrii  sale  în  procedura de  atribuire: 

(2) Autoritatea contractanta are dreptul de a solicita ofertanţilor constituirea garantiei de participare 

(3) Valoarea garantia de participare a conform Hotărârea nr. 419 din 8 iunie 2018, publicată în M O 

nr. 496 din 18 iunie 2018 - Art. V - pct. 31. 

a) valoarea ce nu poate depăşi 1% din valoarea estimată a contractului de achizitie publică sau în 

cazul acordului-cadru din valoarea estimată a celui mai mare contract subsecvent;" 

2.7.2. Garantia de buna executie a contractului 

Garantia de bună executie contractuală este obligatorie și se stabileste la nivelul contravalorii a două 

redevente lunare: 

* Anexa (Vestiar): 100 euro [=(50,00 euro/luna x 2)] 

se constituie in termen de 5 zile lucratoare de la data semnarii contractului de concesionare si 

constituirii complete a garantiei cu două redevente licitate, şi devine anexă la contract.



Hotărârea nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor referitoare 

la atribuirea contractului de achizitie publică/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile 

publice) Art. 39. 

(1) Garantia de buna executie a contractului se constituie de catre contractant in scopul asigurarii 

autoritatii contractante de indeplinirea cantitativa, calitativa si în perioada convenita a contractului de 

achizitie publica/contractului subsecvent 

(3)Garantia de buna executie contractuală se constituie în termen de 5 zile lucratoare de la data 

semnarii contractului de achizitie publica/contractului subsecvent. Acest termen poate fi prelungit la 

solicitarea justificata a contractantului, fara a depasi 15 zile de la data semnarii contractului de 

achizitie publica/contractului subsecvent. 

(5)In cazul in care pe parcursul executarii contractului de achizitie publica se suplimenteaza valoarea 

acestuia, contractantul are obligatia de a completa garantia de buna executie in corelatie cu noua 

valoare a contactului de achizitie publica. 

2.8. Conditii speciale 

- Plata redeventei lunare, se va face în ultima zi lucătoare a lunii curente, la cursul BNR din ziua platii. 

- Concesionarul nu va putea face investitii din inițiativă sa în contul concendentului. 

- Concesionarul are dreptul să facă investifii pe bunul concendentului/proprietarului cu acordul 

prealabil si în scris al proprietarului. Investitiile se fac pe cheltuiala concesionarului si fară drept de 

despagubire din partea proprictarului la încetarea contractului. 

Investitiile și lucrările se vor executa numai după obtinerea autorizatiei de construire în conditiile 

Legii nr. 50/1991 republicată-privind autorizarea executării lucrărilor de constructii- cu modificările si 

completările ulterioare (LEGE nr. 193 din 28 octombrie 2019 pentru modificarea şi completarea Legii 

nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii) si vor fi calculate la gradul 8 de 

seismicitate. Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare realizării investitiei cade în sarcina 

concesionarului. Amplasarea în teren a investitiei precum si accesele vor fi proiectate conform 

REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM al Comunei Crangurile, judetul Dâmbovita, în 

vigoare la această dată. 

- Pe durata contractului de concesionare concendentul/proprietarul poate să verifice modul de 

exploatare si conditiile de sisurantă în exploatare a bunului inredeventat. 

- Concesionarul va fi obligat să suporte sarcinile fiscale aferente imobilului înredevențat. 

- Neplata redeventei, precum si orice altă prevedere încălcată referitoare la neîndeplinirea obligatiilor 

contractuale de către titularul dreptului de concesionare dau dreptul autoritătii contractante 

(concendent), la retinerea contravalorii acesteia din garantie. 

Titularul dreptului de concesionare (concesionarul) este obligat să reîntregească garantia. 

CAPITOLUL 1. CONDITII DE VALABILITATE A OFERTELOR SI PROCEDURA DE 
LICITATIE 
3.1. Conditii de valabilitate pe care trebuie să le îndeplinească ofertele 

3.1.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta în conformitate cu prevederile documentatiei de 
atribuire. 
3.1.2. Ofertele se redactează în limba română. 

3.1.3. Ofertele se depun la sediul autoritătii contractante sau la locul precizat în anuntul de licitatie 
două plicuri sigilate. unul exterior si unul interior, care se înregistrează de autoritatea contractantă, 

ordinea primirii lor, în registrul Oferte, precizându-se data si ora. 

3.1.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusă oferta cu mentiunea a 
nu se desface înainte de data, ora, indicate în anuntul de participare si va însotii scrisoarea de 
înaintare. 
Plicul exterior va trebui să conţină: 

m 
în 



a) fisa cu informatii privind ofertantul si cerere de înscriere la licitatie, semnate de ofertant, fără 

îngrosări, stersături sau modificări; 

b) acte doveditoare ale ofertantilor (vor fi stampilate şi semnate de persoanele desemnate legal, pentru 

fiecare document): 

- act de identitate pentru persoanele fizice participante la licitatie precum si pentru persoanele fizice 

mandatate (copie conformă cu originalul); 

- certificatul de înmatriculare al societatilor sau autorizaţia pentru persoanele fizice care desfăşoară 

activitati pe baza liberei initiative înregistrat la oficiul registrului comerţului şi au cuprins în obiectul 

de activitate că desfagoara activitati specifice activitătilor: comerciale, însotit de statut si/sau act 

constitutiv (original sau copie legalizată): 

- certificat de sarcini fiscale în termen de valabilitate (original) prin care are îndeplinite la zi toate 

obligatiile exigibile de plată a impozitelor, a taxelor si a contributiilor către bugetul consolidat al 

statului si către bugetul local; 

- nu este în stare de insolventă, faliment sau lichidare; 

- împuternicirea dată participantului de către ofertant pentru a participa la licitatie în numele său, după 

caz (original); 

- declaratie privind eligibilitatea dată de ofertant (original); 

-cazier judiciar- persoană fizică; 

-adeverință ANAF, că nu are datorii si este solvabil. 

c) acte doveditoare privind intrarea în posesia: 

- documentatiei de atribuire (copie conformă cu originalul), intrarea în posesia documentatiei de 

atribuire se face pe bază de cerere iar contravaloarea acesteia este de 50 lei în cazul achizitionării pe 

suport de hârtie si se va plăti în lei la casieria Primăriei Comunei Crangurile; 

- dovezile de plată a taxei de participare la licitatie (copie conformă cu originalul), contravaloarea 

taxei de participare este de 200 lei, se va plăti în lei la casieria Primăriei Comunei Crangurile. Taxa de 

participare la licitaţie nu se restituie. 

- dovada de plată a garantiei de participare (copie conformă cu originalul), contravaloarea garantiei de 

participare si este de: 

* Anexa (Vestiar): 60 euro [=50,00 euro/lună x 120 luni)*1% } 

se va plăti în lei la cursul BNR din ziua plătii, la casieria Primăriei Comunei Crangurile. 

-garantiei de participare se pierde în caz de neprezentare la licitatia publică. 

-garantia de participare, constituită de ofertantul a cărui ofertă a fost stabilită ca fiind câştigătoare, nu 

se restituie, rămânând a fi completată până la valuarea redeventei licitate şi va constitui plata 

redeventai pentru primele două luni datorată autorității contractante, completarea până la redeventa 

licitată se face în cel mult 3 zile lucrătoare de la data primirii înştiințării că oferta a fost stabilită ca 

fiind câştigătoare. 

-garantia de participare constituită de ofertantii a căror ofertă nu a fost stabilită câștigătoare, se 

restituie de către autoritatea contractantă, la cerere, în termen de 3 zile lucrătoare de la solicitarea 

scrisă-cerere de restituire a garantiei de participare. 

3.1.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisă, se înscriu numele sau denumirea 

ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, după caz. 

3.1.6. Oferta va fi depusă într-un număr de exemplare stabilit de către autoritatea contractantă si 

prevăzut în anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuic să fie semnat de către ofertant. 

3.1.7. Fiecare participant poate depune doar o singură ofertă. 

3.1.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toată perioada de 

valabilitate stabilită de autoritatea contractantă.



3.1.9. Persoana interesată are obligatia de a depune oferta la adresa si până la data-limită pentru 

depunere, stabilite în anuntul procedurii. 

3.1.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majoră, cad în sarcina persoanei 

interesate. 

3.1.11. Oferta depusă la o altă adresă a autoritătii contractante decat cea stabilită sau după expirarea 

datei-limită pentru depunere se returnează nedeschisă. 

1.1.12. Continutul ofertelor trebuie să rămână confidential până la data stabilită pentru deschiderea 

acestora, autoritatea contractantă urmând a lua cunostintă de continutul respectivelor oferte numai 

după această dată. 

1.1.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai după semnarea procesului-verbal prevăzut la 

alin. d. 3. (în urma analizării ofertelor de către comisia de licitatie, pe baza criteriilor de valabilitare, 

secretarul acesteia întocmeste un proces-verbal în care mentionează ofertele valabile, ofertele care 

mu îndeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmă de la procedura de 

licitatie) de către toti membrii comisiei de licitatie si de către ofertanti. 

3.2. Procedura si desfăşurarea licitaţiei 

3.2.1. PROCEDURA aplicată: licitatie publică (conform art. 312 Cod Administrativ ) 

3.2.2. DESFASURAREA LICITAŢIEI 
a) În ziua stabilită pentru licitaie, comisia se va întruni având asupra ei documentatiile întocmite 

pentru imobilul scos la licitaţie si la ora stabilită va declara licitaţia deschisă. 

Pentru desfăşurarea procedurii licitatiei publice este necesar să se califice cel putin doi ofertanti. 

b) Licitaţia este condusă de presedintele comisiei de licitatie. 

¢) Licitatorul anuntd deschiderea licitatiei, obiectul acesteia, face prezenţa licitantilor înscrişi si 

verifică dacă sunt îndeplinite conditiile legale (inclusiv cele de publicitate) pentru desfăşurarea 

licitatiei, anunţă modul de desfăşurare a licitatiei asigurându-se că fiecare licitant a injeles procedura 

de desfăşurare, apoi comunică preţul de pornire al licitatie si precizează saltul de supralicitare permis, 

respectiv 10% din pretul de pornire, în cazul ofertantilor aflati la egalitate. 

d) După începerea licitatiei, se desigilează plicurile exterioare si se verifică documentele. 

1. Deschiderea plicurilor interioare se face numai după semnarca procesului-verbal prevăzut la alin. d) 

3. de către toti membrii comisiei de licitatie si de către ofertanti. 

2. Sunt considerate oferte valabile ofertele care îndeplinesc conditiile de valabilitate prevăzute în 

caietul de sarcini al licitatiei. 

Pentru desfăşurarea procedurii licitatiei publice este necesar să se califice cel puţin doi ofertanti. 

În cazul în care există punctaje egale între ofertantii clasati pe primul loc, se frce la etapă de licitare 

cu strigare pentru ofertantii aflati la egalitate în cadrul aceleiasi sedinte de deschidere, respectând 

pasul de licitatie. 

După adjudecarea preţului redevente bunului unuia dintre licitanti, adjudecatarul va fi anuntat de către 

licitator, iar sedinta de licitaţie va fi declarată închisă. 

3. În urma analizării ofertelor de către comisia de licitatie, pe baza conditiilor de valabilitate, 

secretarul acesteia întocmeste un proces-verbal în care mentionează ofertele valabile, ofertele care nu 

îndeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmă de la procedura de 

licitatie. Procesul-verbal se semnează de către toti membrii comisiei de licitatie si de către ofertanti 

participanti. 

4. Procesului-verbal care îndeplineste conditiile prevăzute la alin. d) 3. va sta la baza întocmirii 

hotărârii de adjudecare.



35. Secretarul Comisiei de licitatie va întocmi un referat pentru fiecare ofertant participant în parte din 

care să rezulte, în mod expres, că ofertantul nu se află în litigiu cu Consiliul Local sau Primăria 
Crangurile. 

Referatul va fi semnat de cel care l-a redactat împreună cu ofertantul. 

6. Autoritatea contractantă are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea 

contractului, în scris, cu confirmare de primire, nu mai târziu de 3 zile lucrătoare de la emiterea 

hotărârii de adjudecare. 

În cadrul acestei comunicării autoritatea contractantă are obligatia de a informa: 

-ofertantul câstigător cu privire la acceptarea ofertei prezentate; 

-ofertantii care au fost respinsi sau a căror ofertă nu a fost declarată câstigătoare asupra motivelor ce 

au stat la baza deciziei respective. 

În termen de 24 de ore de la confirmarea de primire a comunicării, eventualele contestatii cu privire la 

desfasurarea licitatiei publice se vor depune la registratura Primăriei Crangurile iar comisia de 

solutionare a contestaţiilor va analiza şi se va pronunfa în termen de 3 zile de la data înregistrării 

acestora. 

7. Autoritatea contractantă poate să încheie contractul numai după împlinirea unui termen de 20 de 

zile calendaristice de la data realizării comunicării prevăzute la alin. d) 6. de la 3.2.2. 

5. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal în termen de maximum 30 de zile de la data 

completării garantiei contractuale constituite până la valoarea a două redevente lunare licitate-dacă 

este cazul. 

9. Contractul de concesionare va fi notat în cartea funciară a imobilului, în maxim 30 de zile de la data 

semnării de ambele părti, pe cheltuiala locatarului (redevențasului). 

10. În cazul în care în urma publicării anuntului de licitatie: 

- nu au fost depuse cel putin două oferte valabile: 

- s-au prezentat minim două oferte în care nu s-a oferit pretul minim de pornire: 

autoritatea contractantă este obligată să anuleze procedura si să organizeze o nouă licitatie, cu 

respectarea procedurii prevăzute la alin. 3.1.1. - 3.7.13. 

11. Dacă la acest termen al organizării unei noi licitatii, cu respectarea procedurii prevăzute la alin. 

3.1.1. - 3.1.13. mu se califică nici un ofertant (minim unu) sau nu se oferă cel putin pretul de pornire, 

bunul se consideră retras de la concesionare si se va încheia un proces verbal de constatare. 

Declanşarea unei noi proceduri de concesionare a bunului va fi aprobată de Consiliul Local 

Crangurile. 

12. Neîncheierea contractului 

(1) Neîncheierea contractului într-un termen de 20 de zile calendaristice de la data împlinirii terme- 

nului prevăzut la alin. d) 7. de la 3.2.2. poate atrage plata daunelor-interese de către partea în culpă. 

(2) Refuzul ofertantului declarat câstigător de a încheia contractul poate atrage după sine plata 

daunelor-interese. 

(3) În cazul în care ofertantul declarat câstigător refuză încheierea contractului, procedura de licitatie 

se anulează, iar autoritatea contractantă reia procedura, în conditiile legii, studiul de oportunitate 

păstrându-şi valabilitatea. 

(4) Daunele-interese prevăzute la alin. (1) si (2) se stabilesc de către tribunalul în a cărui rază 

teritorială se află sediul autoritătii contractante, la cererea părtii interesate, dacă părtile nu stabilesc 

altfel. 

(5) În cazul în care autoritatea contractantă nu poate încheia contractul cu ofertantul declarat câstigător 

din cauza faptului că ofertantul în cauză se află într-o situatie de fortă majoră sau în imposibilitatea 



fortuită de a executa contractul, autoritatea contractantă are dreptul să declare câstigătoare oferta 
clasată pe locul doi, în conditiile în care aceasta este admisibilă. 

(6) În cazul în care, în situatia prevăzută la alin. (5), nu există o ofertă clasată pe locul doi admisibilă, 
se aplică prevederile alin. (3). 

(7) În situatia în care au avut loc modificări legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau 
renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al căror efect se reflectă în 
cresterea/diminuarea costurilor pe baza cărora s-a fundamentat pretul contractului, redeventa poate fi 

ajustată, la cererea oricărei părti, dacă posibilitatea de ajustare a fost prevăzută în documentatia de 

atribuire. 

CAPITOLUL IV. CLAUZE REFERITOARE LA ÎNCETAREA CONTRACTULUI 

4.1.Contract de concesionare va înceta : 

a) La expirarea termenului pentru care a fost încheiat. 

b) Prin acordul partilor 

c) Prin vânzarea bunului imobil. 

d) Prin rezilierea acestuia în caz de neexecutare culpabilă a obligatiilor contractuale de către una din 
parti. 

€) Prin denuntarea unilaterală ce se face cu un preaviz de 30 zile de către partea interesată. 

4.2. Asumarea unui pact comisoriu de gradul IV de către proprietar. 

4.3. Promisiunea concesionarului de a plăti redeventa împreuna cu penalitățile, nu il va împiedica pe 

concendent/proprietar să rezilieze contractul, chiar dacă ulterior va mai fi acceptat plata cu întârziere a 

redeventei. 

4.4. Concesionarul este obligat să asigure exploatarea eficace în regim de continuitate şi permanenţă a 

imobilului înredeventat. Încalcarea acestor obligatii atrage rezilierea de drept a contractului, iar 

imobilul va fi scos la licitaţie; 

4.5. Concesionarul are obligatia să asigure toate conditiile privind protectia mediului. Încalcarea 

acestor obligatii atrage rezilierea de drept a contractului, iar imobilul va fi scos la licitatie. 

4.6. Concesionarul are obligatia de a nu produce pagube celorlalti vecini. 

Stabilirea unci infractiuni de acest tip de către concendent sau de instantele de judecată, atrage 

rezilierea de drept a contractului, iar imobilul va fi scos la licitatie. 

4.7. Concesionarul se obligă să elibereze §i să permită reintrarea proprietarului în posesia imobililului 

la data încetării contractului. Părţile vor întocmi şi vor semna un proces verbal de predare-primire, în 

care vor descrie în mod detaliat starea în care concesionarul a restituit Constructia Anexa (Vestiar). 

Nr. înregistrare 675/ 07.04.2025 

Întocmit, 

EVAL-PROCONS SRL 

Ing. ec. Gheorghe IONESCU



Sectiunea II. 

FISA DE DATE A PROCEDURII 

DE CONCESIONARE 
CONSTRUCTIE ANEXA (VESTIAR) CRANGURILE 
care apartine domeniului public al UAT CRANGURILE 

Fisa de date a procedurii contine informatiile specifice referitoare la aplicarea concretă a procedurii 
pentru atribuirea contractului de concesionare, care sunt destinate potentialilor ofertanti interesati să 
participe la procedura aplicată pentru atribuirea contractului de concesionare. 
Participantii la licitatia publică: 
(1) Au dreptul de a participa la licitatie orice persoană fizică sau juridică, română sau străină, care 
îndeplineste cumulativ următoarele conditii: 
a) a plătit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare; 
b) a depus oferta sau cererca de participare la licitatie, împreună cu toate documentele solicitate în 
documentatia de atribuire, în termenele prevăzute în anuntul publicitar; 
c) are îndeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plată a impozitelor, a taxelor si a contributiilor 
către bugetul consolidat al statului si către bugetul local; 
d) nu este în stare de insolventă, faliment sau lichidare. 

(2) Nu are dreptul să participe la licitatie persoana care a fost desemnată câstigătoare la o licitatie 
publică anterioară privind bunurile statului sau ale unitătilor administrativ-teritoriale în ultimii 3 ani, 
dar nu a încheiat contractul ori nu a plătit pretul, din culpă proprie. 
Restrictia operează pentru o durată de 3 ani, calculată de la desemnarea persoanei respective drept 
câstigătoare la licitatie. 

Fisa de date a închirierii cuprinde informatii si instructiuni privind: 
A. Introducere 
B. Procesul de concesionare 
C.1. Data limită de depunere si ce alte formalitati ce trebuie indeplinite in legatura cu participarea la 
licitatie 
C.2. Informatii privind modul de elaborare si prezentare a documentelor de calificare; 
C.3. Informatii privind criteriul de atribuire. 
A. Introducere 

A.1. Denumire autoritate contractanta: PRIMĂRIA COMUNEI CRANGURILE 
Cod de identificare fiscală: 4402639; 

Adresă: Com. Crangurile, Sat Bădulesti, strada Principală, nr. 494, cod postal 137171; 
Numărul de relefon/fax: +40 767808755/ +40 245714015 
E-mail: crangurile(@cid.ro 

A.2. Obiectul contractului de concesionare: 

* concesionarea constructiei- spatiu avand ca destinatie Anexa (Vestiar) - Crangurile; 
* durata contractului de concesionare este de 10 ani, cu posibilitatea de prelungire cu acordul partilor, 
conform prescriptiilor legale de la momentul intervenirii. 
A.3. Modul în care se va finaliza procedura 
Finalizarea procedurii se va efectua prin atribuirea contractului de concesionare pentru constructia- 
spatiul situată, sat Patroaia Vale, comuna Crangurile, cod poştal: 137176, judet Dambovita, iar terenul 
pe care este edificață este în intravilanul UAT CRANGURILE, sau/dacă este cazul, prin anularea 
procedurii de atribuire şi eventuala initiere ulterioară a unei noi proceduri. . 
A.4. Indicaţii referitoare la posibilităţile ofertanților de a depune ofertă : 
B-Ofertantii au posibilitatea să depună ofertă în conformitate cu prevederile documentatiei de 
atribuire. 
P> Valoarea garantiei de participare, este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii valorii de 
1% din valoarea estimată a contractului de achizitie publică sau în cazul acordului-cadru din valoarea 
estimată a celui mai mare contract subsecvent si anume:



* Anexa (Vestiar) (Scd 99,00 mp): 60 euro [=50,00 euro/lună x 120 luni)*1% ] 

și se va plati in lei la cursul BNR din ziua plătii, la casieria Primăriei Comunei Crangurile. 

P Valoarea garantiei de bună executic contractuală este obligatorie şi se stabileste la nivelul 

contravalorii a două redevente lunare: 

* Anexa (Vestiar): 100 euro [=(50,00 euro/lună x 2)] 

se constituie în termen de 5 zile lucratoare de la data semnarii contractului şi constituirii complete a 
garantiei cu două redevente licitate, devine anexă la contract, se va plăti în lei la cursul BNR din ziua 

plătii, la casierie sau în contul din Trezorie. 

A.S. Procedura aplicată 
* licitatie publică cu plic sigilat (conform art. 312 Cod Administrativ) si etapă de licitare cu strigare în 
cazul ofertantilor aflati la egalitate în cadrul aceleiasi sedinte de deschidere 
A.6. Atribuirea contractului de concesionare se realizează în conformitate cu prevederile 
urmatoarelor acte normative: 

1. ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 îulie 2019 privind Codul administrativ, în vigoare de 
la 05 iulie 2019 care conform articol 1, alin (1) - "Prezentul cod reglementează cadrul general pentru 
organizarea si functionarea autoritătilor si institusiilor administratiei publice, statutul personalului din 
cadrul acestora, răspunderea administrativă, serviciile publice, precum si unele reguli specifice privind 
proprietatea publică si privata a statului si a unitdtilor administrativ-teritoriale.” 
2. Articolul 1799 Noul Cod Civil- Obligatiile privind folosirea bunului 

Definitie. Contractul de concesionare a unui bun proprietate publică este acel contract încheiat în 
formă scrisă prin care titularul dreptului de proprictate publică sau de administrare asupra unui bun 
care apartine domeniului public al statului sau unităților administrativ-teritoriale, denumit 
concesionar, se obligă să asigure folosinta acestui bun unei persoane fizice sau juridice, denumită 
locatar, pentru operioadă determinată de timp, în schimbul unui pret, denumit redevență. 
B. Procesul de concesionare 
Norme generale conform cadrului legal/prevederilor legale: 
Situatia personală a ofertantului: 

Autoritatea coniractantă are obligatia de a exclude din procedura aplicată pentru atribuirea 
contractului de concesionare orice ofertant despre care are cunoştință că, în ultimii 5 ani, a fost 
condamnat prin hotărârea definitivă a unei instante judecătoreşti, pentru participare la activități ale 
unei organizatii criminale, pentru coruptie, pentru fraudă şi/sau pentru spălare de bani. Pentru a evita 
excluderea dintr-o procedura de atribuire a contractului de concesionare, operatorul economic trebuie 
să prezinte documente edificatoare prin care să facă dovada că nu: 
P se incadrareaza în situatia de a fi fost condamnat în ultimii 5 ani printr-o hotărâre judecatorească 
definitivă pentru: 
* participare la activitati ale unei organizatii criminale, 
* coruptie, 
* frauda, 

* spalare de bani. 

P se afla într-una sau mai multe din situatiile de mai jos respectiv, că nu: 

* este in stare de faliment ori lichidare, afacerile îi sunt administrate de un judecator-sindic; 

* activitatile sale comerciale sunt suspendate sau fac obiectul unui aranjament cu creditorii; 
* face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile de mai sus; 
* nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre 
bugetul general consolidat; 
* a fost condamnat, în ultimii două ani, prin hotărârea definitivă a unei instante judecătoreşti, pentru o 
faptă care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greşeli în materie profesională; 
* este sau a fost în litigiu de orice natură cu Primăria Comunei Crangurile sau Consiliul Local al 
Comunei Crangurile; 
* a mai adjudecat alt imobil sau spatiu aflat în proprietatea Primăriei Comunei Crangurile, dar nu a 
mai semnat contractul de concesionare în termenul stabilit; 



* prezintă informatii false sau nu prezinta informatiile solicitate de catre autoritatea contractantă. 
Capacitatea de exercitare a activitatii profesionale: 

Autoritatea contractantă are dreptul de a solicita oricărei persoane interesate să prezinte documente 
edificatoare care să dovedească forma de înregistrare ca persoană fizică sau juridică şi, după caz, de 
atestare ori apartenență din punct de vedere profesional. în conformitate cu prevederile din țara în care 
ofertantul este stabilit. 
Situatia economica si financiara: 
Autoritatea contractantă are dreptul de a solicita ca operatorul economic care participă la procedura de 

atribuire a contractului de concesionare să facă dovada situatiei sale economice şi financiare. 
B.1. Documentele care se solicită in vederea calificării ofertantilor: 
B.1.1. Documente care dovedesc situajia personală a ofertantului: 

1. Contract şi/sau statut societate. Forma de prezentare: copie conformă cu originalul 
2. Declaraţie de eligibilitate pe propria răspundere completată în conformitate cu formularul din 
sectiunea IV. Forma de prezentare: original sau copie legalizată 

3. Certificatul de înmatriculare al societatilor sau autorizatia pentru persoancle fizice care desfăşoară 
activități pe baza liberei initiative inregistrat la oficiul registrului comerţului şi au cuprins în obiectul 
de activitate că desfagoare activități specifice activitătilor din domeniul comercial, însotit de statut 
și/sau act constitutiv: original sau copie legalizată; 

4. Certificat de sarcini fiscale în termen de valabilitate în ziua deschiderii ofertei prin care are 
îndeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plată a impozitelor, a taxelor si a contributiilor către 
bugetul consolidat al statului si către bugetul local. Forma de prezentare: original sau copie legalizată. 
Observatie: 

Impozitele si taxele pentru care s-au acordat înlesniri la plată (amânări, esaloniiri etc.) de către 
organele competente nu se consideră obligatii exigibile de plată, în măsura în care s-au respectat 
conditiile impuse la acordarea înlesnirilor. Se va prezenta documentul justificativ pentru înlesnirea la 
plată, în original sau copie legalizată. 

B.1.2. Documente care dovedesc capacitatea de exercitare a activităţii profesionale: 
Pentru persoane juridice române: Certificat de înregistrare emis de Oficiul Registrului Comertului, 
care contine codul unic de înregistrare şi anexa acestuia din care să reiasă că ofertantul are ca obiect 
de activitate (extras), activitatea pentru categoria de activităti care fac obiectul procedurii de 
concesionare. Forma de prezentare: copie conform cu originalul. 
B.1.3. Documente care dovedesc situafia economicd şi financiar 
Fişă de informatii generale cu cifra medie de afaceri pe ultimii 3(două) ani în conformitate cu 
formularul din sectiunea IV. Forma de prezentare: original. 
B.1.4. Documentele justificative privind plata garantiei de participare, a taxei de participare si a 

caietului de sarcini/documentației de atribuire. Forma de prezentare: copie conform cu originalul. 

B.2. Stabilirea criteriilor de atribuire a contractului de concesionare: (art. 340 din OG 57/2019): 

a) 40% cel mai mare nivel al redeventai; 

b) 20% capacitatea economico-financiară a ofertantilor; 

c) 20% protectia mediului înconjurător; 

d) 20% conditii specifice impuse de natura bunului inredeventat. 

* Criteriul de atribuire a contractului de concesionare este preţul cel mai ridicat oferit pentru redeventa 
anuală. 

* Criteriile de atribuire a contractului de concesionare se precizează în mod obligatoriu în anuntul de 

licitatie si în cadrul documentatiei de atribuire. 

* Ponderea criteriului de atribuire odata stabilit, nu poate fi schimbat pe toata durata de aplicare a 

procedurii de atribuire. 

B.3. Publicitatea operatiunii 
B.3.1. Elaborarea şi publicarea anunţului de licitafie



* În vederea asigurării transparentei atribuirii contractelor de concesionare, autoritatea contractanta, 

ori de cate ori doreşte să atribuie un contract de concesionare are obligatia de a publica un anunt de 
licitaţie. 

*Autoritatea contractantă are obligatia să precizeze în anuntul de licitatie si în documentaţia de 
atribuire procedura aplicată pe baza căruia se va atribui contractul de concesionare. 
*Anuntul de licitatie se întocmeste după aprobarea documeniatiei de atribuire de către autoritatea 
contracianiă si trebuie să cuprindă cel putin următoarele elemente: 
a) Informatii generale privind autoritatea contractantă, precum: denumirea, codul de identificare 
fiscală, adresa, datele de contact, persoana de contact; 

b) Informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publică, în special descrierea si 
identificarea bunului care urmează să fie înredevențat; 
c) Informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitătile prin care persoanele 
interesate pot intra în posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de 
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritătii contractante de la care se poate obtine 
un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plată pentru obtinerea 
documentatiei, dacă este cazul; data-limită pentru solicitarea clarificărilor; 

d) Informatii privind ofertele: data-limită de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse 
ofertele, numărul de exemplare în care trebuie depusă fiecare ofertă; 
e) data şi locul la care se va desfăşura sedinta publică de deschidere a ofertelor; 
f) Instanta competentă în solutionarea eventualelor litigii şi termenele pentru sesizarea instanei; 
g) Data transmiterii anuntului de licitatie către institutiile abilitate, în vederea publicării. 
* Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice înainte de data- 
limită pentru depunerea ofertelor. 
B.3.2. Punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire 

> Orice persoană interesată are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire. 
> Documentaţia de atribuire poate fi obtinuta: 
* în urma unei solicitări a fiecărei persoane interesate; si 
* prin accesarea directă şi nerestricționată a unui figier electronic, care va fi disponibil pe site-ul 
Primăriei Crangurile. 
B.3.3. Reguli de comunicare si transmitere a datelor 
> Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie sa se transmita în 

scris. 

> Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii si in momentul primirii. 
Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati: 
* prin posta; 
* prin fax; 

B.3.4. Reguli de participare si de evitare a conflictului de înterese 
Participarea: 

> Orice persoană interesată, indiferent de nationalitate, are dreptul de a participa la procedura de 
atribuire individual. 
> În cadrul procedurilor de atribuire operatorii economici au calitatea de ofertant, daca depun 
toate documentele solicitate. 

> Inainte de începerea sedintei de licitaţie membrii comisiei vor declara dacă se află în situaţii de 
incompatibilitate, respectiv dacă acestia sau rudele acestora de grad 1 sunt asociaţi, actionari, 
administratori sau cenzori la o persoană participantă la licitatie. 
B.4. Derularea procedurii de atribuire a contractelor de concesionare 

B.4.1. Termen pentru depunerea de oferte 
Termene acordate pentru depunerea ofertelor: 

Pentru depunerea ofertelor se acordă o perioadă de cel putin 20 zile calendaristice de la data publicării 
anunfului de licitatie. 

B.4.2. Constiruirea garantiei de participare



> Garantia de participare protejează autoritatea contractantă față de riscul unui eventual 
comportament necorespunzator al ofertantului pe intreaga perioada derulată până la încheierea 
contractului de concesionare, 
Cuantumul garantiei de participare 
> Garantia se stabileste: 

* în suma fixă, valoarea garanției de participare la licitatia de concesionare va fi în cuantumul de: 

* Anexa (Vestiar) (Scd 99,00 mp): 60 euro [=50,00 curo/lună x 60 luni)*1% | 

şi va fi menţionată în documentatie. 

> Modalitati de constituire 
> Autoritatea contractanta poate alege una sau mai multe dintre urmatoarele modalitati de 

constituire: 

* depunerea sumei la casieria autorității contractante sau 
* depunerea sumei în contul Primăriei din Trezorerie-ANAF:......................... 
cod de ident.fiscală (CIF): 4402639. 

În ziua licitaţiei suma constituita drept garantie de participare la licitatie trebuie să se afle efectiv în 
contul mentionat, 

Restituirea garantiei de participare 

> Pentru ofertantul câştigător, garantia de participare se refine automat, rămânând a fi completată 

până la valuarea redeventai licitate §i va constitui plata redeventai pentru primele două luni datorate 

autorității contractante, completarea până la redeventa licitată se face în cel mult 3 zile lucratoare de la 

data primirii înştiințării că oferta a fost stabilită ca fiind câştigătoare. 

> Pentru ofertantul necâştigător, garantia se restituie termen de 3 zile lucrăroare de la data depunerii 

cererii la registratura Primăriei. 

Retinerea garantiei de participare 

> Ofertantul pierde garantia de participare, dacă oferta sa fiind stabilită câştigătoare, refuză să 
semneze contractul de concesionare în termen de 30 de zile de la data licitaţiei. 
B.4.3. Primire oferte 

Operatorul economic are dreptul de a transmite oferta: 
> numai prin posta; si 
> implicit direct la sediul autoritatii contractante 

B.4.4. Desfasurarea sedinţei de deschidere 
> Ofertele se deschid la data si locul indicate in anuntul de licitaţie 

> Orice ofertant are dreptul de a fi prezent la sedinta de deschidere a ofertelor. 
> În cadrul sedintei de deschidere a ofertelor, comisia de licitatie verifica modul de respectare a 
regulilor formale de depunere si prezentare a ofertelor si a documentelor care le însoţesc. 
În cazul în care, la data desfăşurării licitaţiei publice, pentru Constructia Anexa (Vestiar) in S= 99,00 
mp, cu destinatie activități de cultura fizica si agrement, s-a înscris un singur ofertant, procedura de 

licitatie se va relua. 

De asemenea, în situatia în care pentru constructia supusa licitaţiei, cu toate că s-au înscris doi sau mai 
multi ofertanti, la data şi ora desfășurării licitatiei constructiei respectiv m sunt prezenți cel putin 2 
(doi) afertanți care au documentafia solicitată completă, licitaţia pentru bunul respectiv se repetă. 
În ambele cazuri prezentate mai sus se va or; ganiza etapa a 1I-a de licitatie, cu respectarea prezentei 
metodologii. În situatia în care, la ctapa a ll-a de licitatie, se prezintă un singur ofertant cu 
documentatia completă, bunul se va putea adjudeca, la preţul de pornire stabilit în caxetul de sarcini. 
Pentru etapa a II-a a licitaţiei, ofertantii care au participat şi la etapa I şi care au avut documentatia 
completă vor achita doar taxa de participare. 

Pentru prima etapă a unei licitaţii, câştigător va fi desemnat ofertantul (persoana fizică autorizată sau 
persoana juridică) care oferă cel mai mare preţ al redeventei lunare/anuale. 
Strigările se vor face de către preşedintele comisiei. Se declară cistigitor al licitatiei ofertantul care a 
licitat cel mai mare preţ.



În cadrul şedinţei de licitatic, se întocmeşte un proces-verbal semnat de membrii comisiei de licitaţie 
şi de către ofertantii sau reprezentantii acestora prezenti la şedinţa de deschidere a ofertelor. 

În baza consemnărilor din procesul-verbal şi a documentelor depuse de ofertanți, se întocmeşte 
hotărârea de adjudecare, care va fi semnată de presedintele comisiei de licitatie, urmând a fi 
comunicată apoi ofertanţilor participanți la licitatie. 
B.4.5. Examinare si evaluare oferte 

Comisia de licitatie are obligatia de a desfasura activitățile de examinare si evaluare numai la sediul 
autoritatii contractante, Se iau în considerare documentele depuse de ofertant până la data si ora limită 
stabilită pentru depunerea ofertelor. 

Nu se acceptă completări ulterioare. după data desfășurării licitaţiei. În cazul în care nu sunt depuse 
toate documentele solicitate, ofertantul nu va putea participa la etapa de licitaţie. 
Respingerea ofertelor 

Se va respinge oferta care nu îndeplineşte conditiile: 
* a fost depusă după data si ora limită de depunere a ofertelor: 
* a fost depusă la o altă adresă decât cea stabilită în anunţul de licitatie; 
* nu are toate documentele solicitate. 
B.4.6. Stabilirea ofertei câştigătoare 

Oferta câștigătoare stabilită de către comisia de organizare a licitaţiei este valoarea cea mai mare 
oferită pentru redeventa lunară/anuală. 
B.4.7. Anularea procedurii de concesionare 

Atentie! Decizia de anulare se ia. de regula, înainte de data transmiterii comunicării privind rezultatul 

aplicării procedurii de atribuire şi, oricum, înainte de data încheierii contractului. 

o Procedura de atribuire a contractului se anuleaza atunci cand: 
* nu a fost posibilă asigurarea unui nivel satisfăcător al concurenţei. 
* au fost depuse numai oferte inacceptabile, neconforme sau necorespunzătoare; 

Nota: Se consideră oferte inacceptabile ofertele care : 
o a fost depusă dupa data şi ora limită de depunere a ofertelor; 
© a fost depusă la o altă adresă decât cea stabilită în anuntul de licitatie, nu au fost insotite de 
documentele solicitate în documentatia de atribuire 

Nota: Prin ofertă neconformă se înțelege oferta care: 

o nu satisface cerinfele caietului de sarcini; 
o conţine propuneri referitoare la clauzele contractuale care sunt în mod evident 

dezavantajoase pentru autoritatea contractantă; 
Nota: Prin ofertă necorespunzatoare se intelege oferta care este considerata a fi inacceptabilă 

şi/sau neconformă şi care se respinge. 

* Decizia de anulare nu creează vreo obligatie a autorităţii contractante faţă de ofertanti, cu excepţia 

returnării garantiei pentru participare. În cazul in care anulează aplicarea procedurii pentru atribuirea 

contractului de concesionare, autoritatea contractantă are obligatia de a comunica în scris tuturor 

ofertantilor atât încetarea obligatiilor pe care aceştia şi le-au creat prin depunerea de oferte, cât si 

motivul anularii. 

B.1.8. Elaborarea hotărârii privind procedura de atribuire 
Hotărârea procedurii de atribuire trebuie sa cuprinda: 
o denumirea şi sediul autoritatii contractante; 
o obiectul contractului de concesionare; 

o denumirea/numele ofertantului a cărui ofertă a fost declarată câştigătoare; 

o dacă este cazul, justificarea hotărârii de anulare a procedurii de atribuire. 
B.5. Atribuirea contractului de concesionare 
B.5.1. Notificarea rezultatului 

Hotărârea privind procedura de atribuire se va comunica ofertantului câştigator. 
B.5.2. Perioada de asteptare 



o Contractul de concesionare se semneaza dupa o perioada de asteptare. Perioada de asteptare poate 
fi utilizată de persoanele care se simt lezate de un act al autorității contractante în legatură cu 
procedura de concesionare, pentru a-l contesta. 
o În cazul procedurii licitație publică cu plic sigilat (“procedură simplificată-cerere de ofertă”) si 
elapd de licitare cu strigare în cazul ofertantilor aflati la cgalitate în cadrul aceleiasi sedinte de 
deschidere pentru concesionarea Constructiei Anexa (Vestiar) în suprafață construită desfăşurată de 
Scd=99,00 mp, avand ca destinatie activitati de cultura fizica si agrement, disponibil în perioada de 
asteptare până la semnarea contractului, perioada de aşteptare este de 20 zile calendaristice de la 
comunicarea hotărârii. 
B.3.3. Solufionarea contestaţiilor 

Comisia de solutionare a contestatiilor va fi numită prin decizie. 
o Instanta de judecată are competenta exclusiva in solutionarea: 
* litigiilor privind acordarea de despagubiri; 
* litigiilor aparute după încheierea contractului de concesionare. 
Atentie! Despagubirile se solicita numai prin acțiune în justitie, în conformitate cu dispozițiile legii 
contenciosului-administrativ. 

o Procedura de soluționare a contestaţiilor se desfaşoară cu respectarea principiilor: 
* legalitatii, 
* celerității, 
* contradictorialității, 
* a dreptului la aparare. 
Contestatia 

o Contestatia se formuleaza in scris de catre partea care se consideră vatamată. 
o Contestatia trebuie sa conțină urmatoarele elemente: 

* numele, domiciliul sau resedinta contestatorului, ori pentru persoanele juridice, denumirea, sediul lor 
si codul unic de înregistrare. În cazul persoanelor juridice se vor indica si persoanele care le reprezinta 
si în ce calitate; . 
* denumirea și sediul autoritatii contractante; 

* denumirea obiectului contractului de concesionare si procedura de atribuire aplicata; 
* obiectul contestatiei; 

* motivarea în fapt si în drept a cererii; 
* mijloacele de proba pe care se sprijina contestatia, în masura in care este posibil; 
* scmnatura partii sau a reprezentantului persoanei juridice. 
o Contestatiei i se va ataşa copia actului atacat, în cazul în care acesta a fost emis, precum si copii 
dupa alte înscrisuri, dacă acestea sunt disponibile. 

o Contestatia va fi transmisă de catre contestator autoritatii contractante în termen de 24 ore de la data 
confirmării primirii hotărârii. 

o Comisia de solutionare a contestatiilor va comunica rezultatul contestatici, în termen de 3 zile de la 
data înregistrării acesteia la sediul autorităţii contractante. 
B.5.4. Semnarea contractului 

o Autoritatea contractantă are obligatia de a finaliza procedura de atribuire prin încheierea 
contractului de concesionare cu ofertantul a cărui ofertă a fost stabilită ca fiind câştigătoare de către 
comisia de organizare a licitatiei în termen de 20 de zile de la data comunicării hotărârii. 

O Gestionarul construcţiei înredevențate are obligatia de a încheia procesul verbal de predare-primire 
a acestuia în termen de 30 de zile de la data constituirii complete a a garantiei (contractuale) cu două 
redevente licitate. 
B.5.5. Transmiterea spre publicare a anunţului de atribuire 
Autoritatea contractantă va comunica tuturor ofertanilor câştigători rezultatul aplicării procedurii în 
cel mult 3 zile de la data emiterii hotărârii. Rezultatul aplicării procedurii se publică şi pe pagina de 
web a Primăriei Comunei Crangurile. 

B.6. Definitivarea dosarului de concesionare



o Dosarul concesionarii cuprinde toate activitățile desfasurate în cadrul unei proceduri de atribuire, 
respectiv toate documentele necesare pentru derularea procedurii. 
o Dosarul de concesionare: 

* se întocmeste §i se pastrează de către autoritatea contractantă prin compartimentul Administrativ 
Patrimoniu; 

* se Intocmeste pentru fiecare licitatie organizata, 

* daca este solicitat poate fi pus la dispozitia: oricarei autoritati publice interesate spre consultare, cu 
conditia ca nici o informatie să nu fie dezvaluită dacă dezvaluirea ei ar fi contrăra legii, ar impiedica 
aplicarea legii, ar afecta interesul public, ar prejudicia interesul legitim al partilor sau ar afecta libera 

concurență; organelor abilitate de a ridica documente care pot servi la dovedirea fraudelor, 
contraventiilor sau infractiunilor; 
o Are caracter de document public. 

Nota: Accesul persoanelor la aceste informatii se realizează cu respectarea termenelor si procedurilor 
prevăzute de reglementările legale privind liberul acces la informatiile de interes public. Accesul nu 
poate fi restricționat decât în măsura în care aceste informații sunt clasificate sau protejate de un drept 
de proprietate intelectuală, potrivit legii. 
B.7. Derularea contractului 
B.7.1. Intrarea in efectivitate a contractului 

o Contractul intră în efectivitate la data semnării procesului verbal de predare-primire a constructiei 
de către concesionar. 
B.7.2. Indeplinirea obligaţiilor asumate 

o Partile trebuie să-şi îndeplinească obligatiile, de bună credință şi la termenele stabilite în contractul 
de concesionare. 
B.8. Finalizarea contractului 

o Concesionarul/proprietarul are dreptul de a inspecta constructia pentru a verifica dacă în locatia 
respectivă se desfăşoară activitatea prevăzută în contractul de concesionare şi dacă nu au fost aduse 
constructiei modificări de structură fără avizul Serviciului Tehnic. 
o Restituirea garantiei de bună executie (contractuală) : 

- Se efectueaza potrivit clauzelor contractuale si dacă nu s-au ridicat pretentii asupra ei. 
o Autoritatea contractantă are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei, în limita prejudiciului 
creat, dacă contractantul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin contract. 

C.1. Data limită de depunere şi alte formalități ce trebuie îndeplinite în legătură cu participarea 
la licitatie. 

Oferta cuprinde Scrisoarea de înaintare însotită de documentele de calificare. Scrisoarea de înaintare 
sc întocmeşte în conformitate cu modelul prevazut în sectiunea IV Formulare. Ofertantul trebuie sa ia 
toate masurile astfel încat scrisoarea de înaintare, însotita de documentele de calificare, sa fie primita 

si înregistrata de autoritatea contractanta la adresa si pana la data limita de primire a scrisorii de 
interes, stabilite in anuntul de licitatie. 

Scrisoarea de înaintare, insotita de documentele de calificare, poate fi depusă direct sau transmisa prin 
poștă. Indiferent de modalitatea de depunere/transmitere, ofertantul îşi asumă riscurile transmiterii, 
inclusiv forta majora. 

Adresa la care se depune/transmite oferta, formata din scrisoarea de înaintare insotita de documentele 

de calificare: Registratura Primăriei Comunei Crangurile, sau se transmite prin poştă la adresa: 
comuna Crangurile, sat Badulesti. strada Principală, nr. 49A. judet Dâmbovita. cod postal 137171/ 
Registratură. 

Data limită până la care se primeste oferta, formată din scrisoarea de înaintare însoțită de documentele 
de calificare: data, ora, din anuntul de licitatie. 

C.2. Informatii privind modul de elaborare si prezentare a ofertei formate din scrisoarea de 
înaintare insotita de documentele de calificare Scrisoarea de înaintare si documentele anexate la 
aceasta trebuie sa fie redactate in limba romana. Ofertantul trebuie sa prezinte un exemplar al scrisorii 
de înaintare si al documentelor de calificare in original, conform caietului de sarcini. Orice omisiune 
in acest sens va fi sanctionata cu respingerea ofertelor. Originalul si copia trebuie sa fie tiparite sau 



scrise cu cerneala neradiabilă si vor fi semnate pe fiecare pagina de reprezentantul/reprezentantii 
autorizat/autorizati corespunzator sa angajeze ofertantul in procedura pentru atribuirea contractului de 
concesionare. In cazul documentelor emise de instituti/organisme oficiale abilitate in acest sens 
documentele respective trebuie sa fie semnate si parafate conform prevederilor legale. Orice 

stersatura, adaugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar daca sunt vizate de 
persoana/persoanele autorizata/autorizate sa semneze documentele. Autorizarea reprezentantului/ 
reprezentantilor trebuie sa fie confirmata printr-o imputernicire scrisa, formular din Sectiunea IV. 
Ofertantul trebuie sa sigileze plicurile. Plicurile atât exterior cu documentele de calificare cât și cel 
interior cu oferta, trebuie sa fie marcate cu denumirea (numele) si adresa ofertantului, pentru a 
permite returnarea documentelor de calificare, fara a fi deschise in cazul in care scrisoarea de 
înaintare este declarata intarziata. Plicul exterior trebuie sa fie marcat cu adresa autoritatii 
contractante si cu inscriptia "4 NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA: , ORA: "din amunt. Daca 

plicul exterior nu este marcat conform prevederilor de mai sus, autoritatea contractanta nu isi asuma 
nici o responsabilitate pentru ratacirea ofertei, Ora, data si locul de deschidere a plicurilor care conţin 
ofertele: ora, data, din anunt, la Sala de consiliu a Primăriei Crangurile. În caz de neadjudecare a 

constructiei, licitaţia va fi reluată în ziua de data, ora (din anunt), iar data limită până la care se 
primeste oferta, formată din scrisoarea de înaintare însoţită de documentele de calificare va fi data, 
ora, din anunt. 

Oferta care este depusa/transmisa la o alta adresa a autoritatii contactante decat cea stabilita in anuntul 
de licitatie sau care este primita de autoritatea contractanta dupa expirarea datei limita de primire a 

candidaturii se returneaza nedeschisa. Ofertantii sunt rugaţi să depună scrisoare de înaintare cu 
actele/documentele solicitate în ordinea în care acestea sunt enumerate (mentionate) în Sectiunea I — 
Caiet de Sarcini, pentru a uşura procedura. 
C.3. Informatii privind criteriul de atribuire 
Criteriul pe baza căruia se atribuie contractul de concesionare se face prin licitatie și nu poate fi 
schimbat pe toată durata de aplicare a procedurii de atribuire a contractului respectiv. 
Încheierea contractului de concesionare-Autoritatea contractantă are obligatia de a încheia contractul 

de concesionare cu ofertantul a cărui ofertă a fost stabilită ca fiind câştigătoare de către comisia de 
organizare a licitatiei în termen de 20 de zile de la emiterea hotărârii. 

Contractul de concesionare se încheie pe o perioadă de 5 ani, la tariful de concesionare stabilit în urma 

licitatiei pentru primul an. 

Prelungirea contractelor de concesionare, aflate în derulare sau care vor fi încheiate după aprobarea 
prezentei proceduri, se poate realiza pe bază de act aditional, la solicitarea concesionarului cu 30 de 
zile înainte de data expirării contractului, solicitare aprobată de Consiliul Local al Comunei, după 
îndeplinirea prealabilă a următoarelor condiţii: 

* Verificarea respectării de către concesionar a clauzelor contractuale din contractul iniţial si a tuturor 
celorlalte clauze survenite pe parcurs prin acte aditionale ca urmare a modificărilor procedurale sau de 
legislatie; 

* Verificarea situatiei financiare a concesionaruluiului asfel încât la data solicitării să nu existe debite 
neachitate către Primăria Comunei Crangurile si să fi fost bun platnic pe perioada contractului initial. 
La prelungirea contractelor de concesionare se va renegocia Redeventa. La renegociere cuantumul de 
majorare minim va fi de cel putin 3% faţă de valoarea redeveniei corespunzătoare ultimei luni de 
valabilitate a contractului.



CONTRACT DE CONCESIONARE 

CAP. I PARTILE CONTRACTANTE 

Prezentul contract se încheie , astazi între: 
Primăria Comunei Crangurile, cod fiscal: 4402639, adresă: comuna Crangurile, sat Badulesti, strada 

Principală, nr. 49A, judet Dâmbovita, cod postal 137171, reprezentată de dl, Costin lonut BARBU, 
Primarul UAT Crangurile, în calitate de CONCENDENT/PROPRIETAR 

ȘI 

în calitate de CONCESIONAR 
CAP. II OBIECTUL CONTRACTULUI 
Art.1. Obiectul prezentului contract il constituie concesionarea Constructiei Anexa (Vestiar) în 
suprafață construită desfasurata de Scd=99,00 mp, avand ca destinatie Activităţi de cultura fizica si 

agrement, este parte a domeniului public al UAT Comuna Crangurile, acordând concesionarului un 
drept de folosință limitat în condiţiile prezentului contract in scop comercial. 
Art.2. a) Descrierea obiectului şi a comcesiuni este stabilit în caietul de sarcini, anexă, care face parte 
integrantă din prezentul contract şi pe care concesionarul îl acceptă integral. 

b) Caietul de sarcini are caracter obligatoriu, clauzele sale completându-se cu cele convenite de părți. 
c) Predarea-primirea obiectului comcesionării se va efectua pe bază de proces-verbal care se va 
încheia până la data de .............. și va constitui anexa care face parte integrantă din prezentul 
contract. 
d) Bunurile de retur, care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concesionarului, la 
expirarea contractului de concesionare. 

e) Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar în derularea concesiunii la expirarea 
contractului pot reveni concendenrului, în masura în care acesta din urmă isi manifestă intentia de a le 
prelua. 
f) La încetarea contractului de concesionare, din orice cauză, bunurile sunt predate concendentului, 
concensionarul fiind obligat să restituie, în deplină proprietate, liber de orice sarcină, bunul 
inredeventat cu/fără investitiile realizate. 
CAP. III DURATA CONTRACTULUI 

Art.3. Prezentul contract se incheie pe o perioada de 10 ani, intrd în vigoare la data semnării 
prezentului contract. 
Art.4. La expirarea termenului, contractul de concesionare poate fi prelungit pentru o perioada egala 
cu cel mult o jumatate din durata sa inițială prin simplul acord de voinia al partilor care vor încheia un 
act aditional cu cel putin 30 de zile înainte de încetarea lui. 
Art.5. În cazul în care pirile nu convin prelungirea contractului, concesionarul este obligat să 
părăsească bunul inredeventat la expirarea termenului contractual. 
CAP.IV PRETUL REDEVENTEI ȘI MODALITATEA DE PLATĂ 

Art.6. Redevența pentru folosirea lotului nr. ... din constructie/lot în redeventa este de 

Art.7. Redeventa lunară se plateste în ultima zi lucrătoare da lunii curente. 
Art.8. Plata redeventei reprezintă echivalentul în lei la cursul BNR din în ultima zi lucrătoare a lunii 
curente când se efectuează plata la caseria Primăriei, prin chitaţă/factură. 

Art.9. Neplata la termen atrage penalitati de 0,02% pe fiecare zi de întarzicre. 

Art.10, Valoarea redevente poate fi renegociată ţinând cont de inflatie, evolutia pietei imobiliare sau 
alti factori de influență specifici pentru contractele de concesionare încheiate pe o perioadă mai mare 
de 1 (unu) an. 

CAP.V FOLOSINTA SPATIULUI DIN CONSTRUCTIE 
Art.11. Prin prezentul contract concendentul/proprietarul transmite concensionarului un drept de 
folosință limitat asupra spatiului din constructie/lotului inredeventat, în următoarele condiții: 

concendentul/proprietarul va putea fără notificare prealabilă să pătrundă în spatiul din constructia 
inredeventat si va putea suspenda prin orice mijloace de folosință acordate concesionarului în cazul în 
care acesta: nu plăteşte integral, la scadență, redeventa stabilită; nu respectă obligatiile prevăzute în



contract; are o conduită care prejudiciază pe proprietar sau acţionează abuziv fatd de acesta ori vecinii 
spatiului din constructia înredevențată. 
CAP.VI. OBLIGATIILE PARTILOR 
Art. 12. OBIGAȚIILE CONCENDENTULUVPROPRIETARULUI 
a) Relatiile contractuale dintre concendent si concesionar se bazeaza pe principiul echilibrului 
financiar al concesiunii, respectiv pe realizarea unei posibile egalitați între avantajele care îi sunt 
acordate concesionaruluisi sarcinile care îi sunt impuse. 

b) Concendentul se obligă să pună la dispozitia concesionarului, la data începerii închirierii, inventarul 
complet, liber de orice sarcini, asa cum se prevede în caietul de sarcini. 

e) Concendentul are dreptul sa verifice, în perioada derularii contractului de concesionare, modul în 
care se respecta condițiile şi clauzele acestuia de către concesionar, acesta din urma având obligatia de 
a pune la dispozitia concendentului toate informatiile, documentele şi evidentele solicitate. 

Art. 13. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI 

a) Să plătească redeventa la termenele stabilite. 

b) În consecință, lconcesionarul nu este obligat să suporte creşterea sarcinilor legate de executarea 
obligatiilor sale, în cazul în care această crestere rezultă în urma: 

* unei actiuni sau a unei măsuri dispuse de o autoritate publică; 
* unui caz de fortd majoră sau unui caz fortuit. 

c) Responsabilitatile de mediu sunt ale concesionarului, acesta raspunde de respectarea normelor de 
mediu în vigoare (inclusiv instruirea corespunzătoare a personalului care își desfăşoară activitatea în 
spatiul constructiei înredevențate). 
d) Concesionarul îşi execută obligatiile potrivit termenilor şi conditiilor prevazute în prezentul 
contract şi în acord cu normele legale specifice domeniului de activitate respectiv, elaborate de 
institutiile legal abilitate în acest scop, precum si cu cele prevazute în caietul de sarcini. 
c) Concesionarul are interdictia subconcesionării sau concesionării spatiului din constructie şi/sau a 
contractului de concesionare în tot sau în parte-unei alte persoanc-obiectul concesionarii ori a 
constituirii acestora ca garantie sub orice formă, precum şi interdicția modificarii, pe parcursul 
derularii contractului de concesionare, a profilului/obiectului de activitate în raport cu cel avut la data 
participării la procedura de licitatie. 

d) Să întrețină spatiul înredevențat si spatiile comune din constructie/imobil ca un bun proprietar şi să 
nu efectueze nici un fel de acte care ar putea conduce la deteriorarea acestuia, în caz contrar fiind 

obligat la plata c/v lor la încetarea contractului. 

e) Sa ia masurile necesare pentru a nu afecta folosinta imobilelor vecine cu cel înredevențat. 
f) Să restituie spatiul din constructie la încetarea contractului în starea în care i-a fost predat. 

g) Să respecte normele în vigoare privind prevenirea si stingerea incendiilor (inclusiv instruirea 
corespunzătoare a personalului care îşi desfăşoară activitatea în spatiul din constructie înredevențat). 
h) Să obtind toate avizele necesare funcționării, de la autorităţile competente. 
i) Să suporte costurile pentru utilitatile la care este racordat spatiul din constructia inredeventat. 
j) Să suporte sarcinile fiscale aferente spatiului din constructie înredevențat. 
Art.15. Concesionsarul va fi răspunzător pentru orice deteriorare adusă spatiului implicit constructiei. 

Concesionarul va răspunde față de concendent i fata de orice altă persoană pentru prejudiciile cauzate 
prin producerea unor incendii în spatiul din constructie inredeventat. 
CAP.VIL ÎNCETAREA CONTRACTULUI 

Art.16. Prezentul contract va înceta : 
a) La expirarea termenului pentru care a fost încheiat. 
b) Prin acordul părților 
c) Prin vânzarea construcţiei/imobilului. 

d) Prin rezilierea acestuia în caz de neexecutare culpabilă a obligaţiilor contractuale de către una din 
părţi. 

¢) Prin denuntarea unilaterală cc se face cu un preaviz de 30 zile de către partea interesată. 
Art.17. Asumarea unui pact comisoriu de gradul IV de către proprietar.



Art.18. Promisiunea concesionarului de a plăti redeventa împreuna cu penalităţile, nu il va împiedica 
pe concendent/proprietar să rezilieze contractul, chiar dacă ulterior va mai fi acceptat plata cu 
întârziere a redevenței. 
Art.19. Concesionarul se obligă să elibereze şi să permită reintrarea proprietarului în posesia 
spațiului/construcției la data încetării contractului. Părţile vor întocmi şi vor semna un proces verbal 
de predare-primire, în care vor descrie în mod detaliat starea în care concesionarul a restituit bunul. 
Art.20. Concesionarul nu va putea face investitii din inițiativa sa în contul concesionarului/ 
proprietarului. 
Art.21. Concesionarul va putea face investitii pe spațiu/construcție/imobil numai cu acordul prealabil 
şi în scris al proprietarului §i numai dacă proiectul şi devizul estimativ al lucrărilor au fost avizate 
anterior de către proprietar. Concesionarul nu va avea drept la nici un fel de despăgubire la încetarea 
contractului pentru investițiile facute care sunt imobile prin natura lor, pot reveni proprietarului, în 
măsura în care acesta din urma îşi manifestă intentia de a le prelua. 
CAP.VIIL ALTE CLAUZE 

Art.22. Forta majoră îşi produce efectele aşa cum este prevăzut în legislatia in vigoare. 
Art.23. Eventualele litigii născute din interpretarea sau executarea prezentului contract, vor fi 
solutionate pe cale amiabilă, iar în caz contrar, de către instanţele judecătoreşti competente. 
Art.24. Proprietarul se obligă să răspundă în scris oricăror solicitări din partea concesionarului, în 
termen de 10 zile lucrătoare de la înregistrarea acestora. 
Art.25. Concesionarul are dreptul să facă investiții în constructia concendentului/proprietarului cu 
acordul prealabil şi în scris al proprietarului. Investitiile se fac pe cheltuiala concesionarului si fară 
drept de despagubire din partea proprietarului la încetarea contractului. 
Art.26. Proprietarul îşi rezervă dreptul de a inspecta periodic proprietatea sa, de a inventaria 
patrimoniul (mijloace fixe §i mobile) si de a verifica modul în care este administrat şi întreţinut spatiul 
din constructie de către concesionar. 

deveste 

Contract de concesionare va fi înscris în cartea funciară a construcției iar costurile înregistrarii vor fi 
suportate de concesionar. Înscrierea se va face în 30 de zile de la data intrării în vigoare a contractului. 

Prezentul s-a încheieat în două exemplare, câte unul pentru fiecare parte. 

CONCENDENT/PROPRIETAR CONCESIONAR



PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE 

(anexa la contractrul de concesionare nr. ........ din ..o ) 

Încheiat astazi...............ccooen intre: 

Primăria Comunei Crangurile, cod fiscal: 4402639. adresă: sat Badulesti, strada Principală, nr. 494, 
judet Dambovita, cod postal: 137171, teVfax: +40 767808755/ +40 245714015, e-mail: 
crangurile@cid.ro, 

reprezentată de .....oovecrivcnrncnn, ÎN functiade ... , predător 
si 

.. cu sediul in localitatea. . 
str nr..., teprezentată prin.... 
având nr. de telefon......................... LOFfaX oo „ în calitate de primitor, 

Cu ocazia predării/primirii a. 

localitatea....................-........., pentru desfăşurarea unei activități de . 
mp, 

Toate accesoriile constructiei/lotului sunt în stare corespunzatoare de folosință. 

Locatarul/redeventasul ... se obligă să predea Constructia 
Anexa (Vestiar) în suprafață construită desiăsurata de Scd 9,00 mp, avand ca destinatie Activititi de 
cultura fizica si agrement, este parte a domeniului public al UAT Comuna Crangurile, care face 
obiectul prezentului Proces-Verbal, Primăriei Comunei Crangurile, în stare corespunzătoare de 
folosiță, la rezilierea sau încetarea de drept a contractului. 

Procesul verbal de predare/primire a fost întocmit în 3 exemplare: unul pentru Primăriei Comunei 
Crangurile, unul pentru persoana împuternicită de Primăria Comunei Crangurile să predea spatiul si 
unul pentru concesionar. 

Anexe la prezentul: * EXTRAS DE PLAN CADASTRAL 

Primăriei Comunei CRANGURILE, 

Am predat, 

Numele ... ... ol 

Ştampila (în cazul persoanei juridice) 

ANEXE la procesul verbal de predare primire :



Ofichul de Cadastry şi Publicitate mobillard DAMBOVITA 
Blrout de Cadastru și Publicitata Imotilară Targoviste 

EXTRAS DE FLAN CADASTRAL EE 

centru mobiiui cu IE TITDB. UAT Lrăngurie f DAMEDWT A, | 
Lo Patrizia Wl = 

Teren; 12003 m 
Tegem; intraviia 
Categaria de folosinm; 

Plan detaliu 
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LISTA BUNURILOR 
SCOASE LA CONCESIONARE 

procedura de atribuire 

prin licitatie publică cu plic sigilat (cerere de ofertă) si etapă de licitare cu strigare în cazul 

ofertantilor aflafi la egalitate în cadrul aceleiași sedinte de deschidere 

curs BNR la 04.04.2025: 1 euro = 4,9770 lei 

Redeventa Pas de Durată 
Nr. Denumire/suprafată lunară curo | licitatie contract de 

fără tva (10%) concesionare 

Constructia Anexa (Vestiar) 

1. | Total Suprafată construită(mp) 99,00 50,00 5,00 10 ani 

Cotă parte îndiviză din parti comune 0,00 

COMISIE



ETAPA DE LICITARE CU STRIGARE 
conform documentatiei de concesionare aprobată prin HCL nr. 

pentru licitatia din data de 

Cotatiile de pret 

Societatea comercială Societatea comercială 
Număr strigări 

Strigarea nr. 
Pas de licitare 

(10%) 
/ / / 

Preţul actualizat în urma 
Strigării nr. 

(Euro/lot) 

Strigarea nr. ... 
Pas de licitare 

(10%) 
/ / / 

Pretul actualizat în urma 

Strigării nr.......... 
(Euro/lot) 

Pretul final în urma etapei 

de licitatie cu strigare / / 
(Euro/lot) 

Semnătură ofertant 

OBS: 

COMISIA DE EVALUARE: 



Sectiunea IV 

FORMULARE



OFERTANTUL 

(denumirea/numele) 

SCRISOARE DE ÎNAINTARE 

Către ........... 

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa) 

Urmare a publicării anunfului dumneavoastră cu privire la organizarea licitatiei cu nr. 
din data de prin care vă exprimați dorința de a concesiona un 

un spatiu din cimobil, temporar disponibil, Vă 
transmitem 

(denuntirea/nmele ofertantubii) 
alaturat coletul sigilat si marcat în mod vizibil, pentru Construcfia Anexa (Vestiar) în suprafață 
construită desfăşurată de Scd=99.00 mp, avand ca destinatie Activităţi de cultura fizica si agrement, 
conținând: 
- oferta 
* documentele care insotesc oferta. 

Avem speranta că oferta noastră este corespunzătoare si vă va satisface cerintele. 

Cu stimă, 

Data completării: 

Ofertant, 

(semnatură autorizată)



CANDIDATUL/OFERTANTUL 

(denanirearnimele) 

FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL 

1. Denumirea/numele: 
2. Codul fiscal: 
3. Adresa sediului central: 
4. Telefon: 

Fax: 
E-mail: 

5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare 
(numarul. data si locul de immatricularefinregistrare) 

6. Obiectul de activitate, pe domenii: 
(in conformitaie cu prevederile din siatutul propriu) 

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul: 
(adrese complete, telefon/fax, 

certificate de inmatriculare/inregistrare) 

8. Principala piata a afacerilor: 
9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani: 

Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anvala 
Anul la 31 decembrie la 31 decembrie 

(mii lei) (echivalent euro) 

1. 

2. 

3. 

Media anuala: 

Candidat/ofertant, 

(semnalura autorizata)



Către, 
tdenumirea autortrății contractante 1 adresa completă) 

CERERE DE ÎNSCRIERE LA LICITATIE 

domiciliat(a) în 
„ posesor al B.I. (CI) 

.„ telefon ... 

Subsemnatul(a) 

sau 

S.C. SR SE 
nr. având cod fiscal (unic de inregistrare)  nr. 

., înregistrat la Registrul Comerţului cu nr. .......... 

, cu sediul în ... 

deschis la 
. solicit înscrierea la licitatia publică care va avea 

„ la sediul s 

cont 

loc în data de 
(deunurea autorii 

pentru concesionare Constructia Anexa (Vestiar) în suprafață construită desfăşurată de Scd=99,00 mp, 
avand ca destinatie Activităţi de cultura fizica si agrement. 

Taxa de participare la licitatie a fost achitată cu chitanta nr. 
caietul de sarcini a fost achitat cu chitanta nr. 
iar garantia de participare la licitatie cu chitanta nr. 

Am primit documentatia pentru licitaţie. 

Nume, Prenume/Functia 

fsemnărură autorizatăj 

LS



OFERTANTUL 

(denumireamumelc) 

FORMULAR DE OFERTA 
pentru 

Constructia Anexa (Vestiar) în suprafață construită desfășurată de Scd=99,00 mp, avand ca destinatie Activitati 
de cultura fizica si agrement 

CETE oo 
tdemunirea ator contractante si adresa completd) 

Domnilor, 

1. Examinând documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului 

„ ne oferim ca, în conformitate 
(demonirea unele ofertantuli) 
cu prevederile si cerintele cuprinse în documentatia mai sus menționată, să oferim suma de 

euro/lună/mp. 
Guma în litere si în cifie] 

2. Ne angajăm ca, în cazul în care oferta noastră este stabilită câstigătoare, să achităm lunar 
contravaloarea în RON a Euro (suma totală). 

3. Ne angajăm să mentinem această ofertă valabilă pentru o durată de zile, 
(cific) — flitere) 

respectiv până la data de . şi ea va rămâne obligatorie pentru noi 
Ciuahea/arul) 

si poate fi acceptată oricând înainte de expirarea perioadei de valabilitate. 
4. Până la încheierea şi semnarea contractului de concesionare această ofertă, împreună cu 

comunicarea transmisă de dumneavoastră, prin care oferta noastra este stabilită câstigătoare, vor 

constitui un contract angajant între noi. 

5. Am inteles și consimtim ca să constituim garantia cu titlu de buna executie contractuală în 
conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire. 

Data / / 

„ în calitate de N 
isemnarura) 

Reprezentant legal autorizat să semnez oferta pentru si în numele 

f demuonircaaumele afertontului)



OFERTANTUL 

Ademsmirea/numele) 

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA 

1. Subsemnatul, reprezentant împuternicit al 
„ in calitate de candidat/ofertant/ 

{demumireammele si sedini adresa ofertantrtri) 
/ofertant asociat/ tert sustinator al candidatului/ofertantului, declar pe propria raspundere, sub 
sanctiunile excluderii din procedura de achizitie publică si sub sanctiunile aplicabile faptei de fals în 
acte publice, ca privind atribuirea 

(demunirea nunele oferianiului) 
contractelor de achizitie publică/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice şi a 
Hotărârea Guvernului nr. 395/2016 prin care au fost aprobate Normele metodologice de aplicare a 
prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achiziţie publică/acordului-cadru din Legea nr. 
98/2016, respectiv în ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotărâre definitive a unei instante 
judecătoreşti pentru participarea la activități ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, fraudă 
si/sau spălare de bani. 

2. Subsemnatul declar că informațiile furnizate sunt complete §i corecte în fiecare detaliu și 
inteleg că autoritatea contractantă are dreptul de a solicita, în scopul verificării şi confirmării 
declaratiilor, situatiilor şi documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare privind 
eligibilitatea noastră, precum si experienta, competenta, resursele şi orice documente doveditoare de 
care dispunem. 

3. Subsemnatul declar că am luat la cunostinta de prevederile art. 326 “Falsul in Declaratii” din 
Codul Penal referitor la “Declararea necorespunzătoare a adevărului, făcută unei persoane dintre cele 

prevăzute la art. 175 sau unei unități în care aceasta isi desfăşoară activitatea în vederea producerii unei 
consecinte juridice, pentru sine sau pentru altul, atunci când, potrivit legii ori împrejurărilor, declaratia 
făcută serveste la producerea acelei consecinte, se pedepseste cu închisoare de la 3 luni la 2 ani sau cu 
amendă.” 

4. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comercială, bancă, alte 
persoane juridice să furnizeze informatii reprezentanților autorizați ai autorității contractante 

cu privire la orice aspect 
tdenumirca ;1 adresa axtorității cOntraciante) 

tehnic şi financiar în legatură cu activitatea noastră. 
5. Prezenta declarație este valabilă până la data de 

(se precizeaza data expirarii perioadei de valabilirate a oferiei) 

Semnătura ofertantului sau a reprezentantului ofertantului 
Numele si prenumele semnatarului 

Detaiii despre ofertant: 

Numele ofertantului 
Adresa 
Adresa de corespondență (dacă este diferită) 
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Vă multumim! 
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STUDIU DE OPORTUNITATE 

privind concesionare Spatiu Cabinet Medical din constructie 

Capitol I . Descrierea si identificarea bunului 

Bunul ce urmează a se concesiona este constructia Anexa (Vestiar) în suprafață de 99 mp, cu 

destinatia in prezent activități cultura fizica si agrement în suprafață construită de Sc=99,00 mp; 

este amplasată pe terenul imprejmuit cu destinatia intravilanul, categoria de folosință curti 

construcţii, în suprafață de 10.000 mp, NC 71705-UAT Crangurile-Dambovita. 

Constructia face parte din -"Inventarul bunurilor ce apartin domeniului public al comunei 

Crangurile”. 

Date de identificare constructie : 

Constructia cu destinatia Activitati cultura fizica si agrement, este situată în Sat Patroaia Vale, 

comuna Crangurile, cod postal: 137176, judet Dâmboviţa 

Cod de clasificare/ durată de fuctionare normală de 1.6.2./40-60 ani conform HG nr. 2139/2004- 

Catalog privind clasficarea si duratele normale de de functionare, modificata şi completată prin 

HG nr. 1496/2008 si 80 de ani pentru structură în conditii normale, conform Indicativ P 

135/1999 în vigoare la data evaluării. 

Accesul la imobil-se face indirect din drum asfaltat DN 7 si din DC918. 

Construcţia este amplasată pe terenul imprejmuit în suprafață St=10.000 mp, destinatia: 

intravilan, categoria de folosință curti constructii. 

Topografia terenului: teren plan - în zonă nu au fost observate alunecări de teren 

Forma terenului: neregulata. 

Utilitati pe teren: curent electric si apă potabilă din refea stradală si fosă septică; 

platforma gunoi si depozit cenuşă, iar deşcurile menajere se colectează la europubele proprii si 

sunt ridicate de o firmă specializată. 

Zona de amplasare a terenului: în zona mediană a localității Patroaia Vale , comuna Crangurile. 

Tipul zonei este predominant zona rezidențială. 

Gradul de poluare al zonei: sonoră-ponderat. 

Descriere clădire : 

-finalizarea constructiei în anul 1997. 

-regim de indltime : parter 

-suprafata construită (mp) 99,00 

-inalfimea liberă la parter (ml) 2,80 

Prin Hotararea Consiliului Local al Comunei Crangurile nr. ...../............ s-a aprobat demararea 

procedurii pentru concesionarea bunului descris mai sus sub denumirea - ” CONSTRUCTIE 

ANEXA (VESTIAR)”. 

Capitol II. Motive de ordin economic, financiar, social şi de mediu care justifică realizarea 

concesiunii 

2.1. Aspecte economice, financiare, sociale şi de mediu 

Motivatia pentru componenfa economică: - administrarea eficientă a domeniului public al 

comunei Crangurile pentru dezvoltarea mediului economico- social şi pentru atragerea de 

venituri suplimentare la bugetul local- redeventa obtinuta prin concesionare se constituie venit la 

bugetul local (art 307, al. (1) din din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, modificat si completat). 

Motivatia pentru componentă financiară: principalele avantaje ale concesionării sunt:



- concesionarul va acoperi în întregime costurile de întretinerea şi utilizare a terenului şi 

viitoarelor investitii ce se vor fi edifica pe acestea; 

- concesionarul va suporta pe toată perioada concesiunii contravaloarea taxci pe teren şi 

constructii (dacă este cazul) care reprezintă sarcina fiscală a concesionarului, în conditii similare 

impozitului imobilului înredevențat, în conformitate cu prevederile legislatiei în vigoare; 

- concesionarea trece întreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a imobilului 

concesionat, În sarcina concesionarului, 

Motivatia pentru componenta socială: - crearea unui climat cu un impact pozitiv si conditii 

civilizate i sănătoase asupra comunității. 

Crângurile este o comună în judetul Dambovita, Muntenia, România, formată din satele 

Băduleşti (resedinta), Crângurile de Jos, Crângurile de Sus, Pătroaia-Deal, Pătroaia-Vale, 

Potlogeni-Vale, Rățeşti şi Voia. Comuna este traversată de soseaua nationald DN7, care leagă 

Bucuresti de Piteşti prin Titu si Gaesti. 

Conform recensământului efectuat în 2021, populatia comunei Crângurile se ridică la 3.462 de 

locuitori, în crestere față de recensământul anterior din 2011, când fuseseră înregistrați 3.394 de 

locuitori. Crângurile este o comună în judetul Dâmboviţa, Muntenia, România, formată din 

satele Băduleşti (resedinta), Crângurile de Jos, Crângurile de Sus, Pătroaia-Deal, Pătroaia-Vale, 

Potlogeni-Vale, Ratesti si Voia. Comuna este traversată de şoscaua naţională DN7, care leagă 

Bucureşti de Pitesti prin Titu si Găeşti. 

Vecinii localității sunt: 

N Hulubesti, 

N-E Cobia, 

E  GuraFoii, 

S-E Gaesti, 

S Petresti, 

S-V Ratesti, 

V Leordeni, 

N-V Valea Mare. 

Amplasamentul comunei este favorabil, dezvoltarea cconomicd este prezentă, activitatea 

specifică a comunei este agricultura si cresterea animalelor, gater, prestari servicii, brutarie şi 

magazine mixte. 

Motivatia pentru componenta de mediu: - concesionarul va avea obligatia, prin contractul de 

concesiune, să respecte legislatia în vigoare pe probleme de mediu astfel încât impactul cu 

mediul înconjurător să fie la limita minimă. 

Pentru toate imobilele din domeniul pubilc al comunei Crangurile, Primăria detine 

avize/autorizatii de functionare în conditiile reglementărilor legale. 

Contractul de concesiune transferă responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la 

respectarea clauzelor de protectie a mediului printre care unele dintre cele mai importante sunt: 

-luarea tuturor măsurilor necesare pentru diminuarea, evitarea poluarii solului şi a apei subterane 

cu efecte asupra sanatătii populatiei; 

-gestionarea eficientd a deşeurilor şi mentinerea cu strictete a restrictiilor de igienă cerute de 

reglementarile legale în vigoare. 

2.2, Aspecte juridice 

Din punct de vedere juridic, concesiunea imobilului ca şi abordare reprezintă modalitatea cea 

mai des uzitată, devenind în prezent un standard comun şi acceptat pentru finantarea proiectelor



de investitii, ceea ce conferă avantajul abordării unor surse de finantare alternative, în actualul 

context economic §i financiar. 

Componenia legislativă este constituită din: OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul 

administrativ, reglementat de: 

ARTICOLUL 1. Obiectul de reglementare 

(1) Prezentul cod reglementează cadrul general pentru organizarea si functionarea autoritatilor si 

institutiilor administratiei publice, statutul personalului din cadrul acestora, răspunderea 

administrativă. serviciile publice, precum si unele reguli specifice privind proprietatea publică si 

privată a statului şi a unităților administrativ-teritoriale. 

(2) Prezentul cod se completează cu Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicată, cu 

modificările ulterioare, precum si cu alte reglementări de drept comun aplicabile în materie. 

ARTICOLUL 4. Domeniul de aplicare 

Prezentul cod se aplică în activitatea autoritatilor si instituțiilor administrației publice, în 

raporturile dintre autoritatile si institutille administratiei publice, precum şi în raporturile 

acestora cu alte subiecte de drept public sau privat. - ARTICOLUL 355 Regimul juridic al 

proprietatii private a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale: 

Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale 

se afla in circuitul civil si se supun regulilor prevazute de Legea nr. 287/2009, republicata, cu 

modificarile ulterioare, daca prin lege nu se prevede altfel. 

ARTICOLUL 297 Stabilirea modalitatilor de exercitare a dreptului de proprietate publică 

(1) Autorităţile prevăzute la art. 287 decid, în conditiile legii, cu privire la modalitățile de 

exercitare a dreptului de proprietate publică, respectiv: 

a) darea în administrare; 

b) concesionarea; 

c) închirierea; 

d) darea în folosinta gratuită. 

(2) În cazul închirierii bunurilor proprietate publică de către titularul dreptului de administrare, 

inifierea procedurii de concesionare se stabileşte de către regiile autonome, autorititile 

administratiei publice centrale sau locale, precum si de alte instituţii de interes public national, 

judeţean sau local. 

Reglementări privind durata concesiunii: 

-ARTICOLUL 306 Durata concesiunii 

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se incheie in conformitate cu legea 

romana, indiferent de nationalitatea sau de cetatenia concesionarului, pentru o durata care nu va 

putea depasi 49 de ani, incepand de la data semnarii lui. 

(2) Durata concesiunii se stabileste de catre concedent pe baza studiului de oportunitate. 

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica poate fi prelungit prin acordul de 

vointa al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata însumată să nu depaseasca 49 de 

ani. 

(4) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) si (3), prin legi speciale se pot stabili concesionari cu 

durata mai mare de 49 de ani. 

Stabilirea redeventei 

- ARTICOLUL 307 Redeventa 

(1) Redeventa obtinuta prin concesionare se constituie venit la bugetul de stat sau la bugetele 

locale, dupa caz. 

(5) La initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al redeventei prevazut la alin. (4),



ministerele de resort, alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale sau autoritatile 

administratiei publice locale, dupa caz, vor avea in vedere urmatoarele criterii: 

a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de catre 

concesionar; 

b) valoarea de piata a bunului care face obicctul concesiunii; 

c) corelarea redeventei cu durata concesiunii. 

Reglementări privind durata concesiunii: 

-ARTICOLUL 306 Durata concesiunii 

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publică se încheie în conformitate cu legea 

română, indiferent de nationalitatea sau de cetățenia concesionarului, pentru o durată care nu va 

putea depăşi 49 de ani, începând de la data semnării lui. 

(2) Durata concesiunii se stabileste de către concedent pe baza studiului de oportunitate. 

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publică poate fi prelungit prin acordul de 

voință al părților, încheiat în formă scrisă, cu conditia ca durata însumată să nu depăşească 49 de 

ani. 

(4) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) si (3), prin legi speciale se pot stabili concesionări cu 

durată mai mare de 49 de ani. 

(5) Garantia de bună executic (contractuală) este obligatorie şi se stabileste la nivelul 

contravalorii a două redevente. 

- ARTICOLUL 1799 Noul Cod Civil- Obligatiile privind folosirea bunului -Dispozitii generale 

Locatarul este obligat să folosească bunul luat în locaţiune cu prudență şi diligenţă, potrivit 

destinatiei stabilite prin contract. 

Atribuire a contractului de concesionare si a contractului de Anchiriere-Modalităţi de atribuire - 

Procedurile de atribuire 

Atribuirea este conform Paragraful 10 Procedura simplificată | Lege 98/2016- Art. 113 si 

respectarea Art 311 Principii pentru atribuirea contractului de concesiune | OUG nr. 57 /2019 

Procedura de licitatie publică pentru atribuirea contractului de concesionare este procedura 

simplificată- cunoscută uzual sub denumirea de “cerere de ofertă” care se va desfăşura conform 

caietului de sarcini. 

În situatia în care, după repetarea procedurii de licitatie nu au fost depuse oferte valabile, s-au nu 

se oferă cel putin pretul de pornire, bunul se consideră retras de la concesiune sau închiriere. 

Declangarea unei noi proceduri de concesiune sau închiriere a bunului va fi aprobată de Consiliul 

Local Nucet sau se va aplica procedura de negociere directă-respectând art. 318 | OUG nr. 57 

/2019. 

2.3. Aspecte tehnico-urbanistice 

Din punct de vedere tehnic, imobilul ce face obiectul concesiunii se află in stare bună, are o 

topografie favorabilă, urbanistic acesta este în zonă avantajoasă cu acces la DN7. 

Investitiile şi lucrările se vor executa numai după obtinerea autorizatiei de construire în conditiile 

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de constructii, cu modificările si 

completările ulterioare si vor fi calculate la gradul 8 de seismicitate. Obtinerea tuturor avizelor şi 

acordurilor necesare realizării investitiei cade în sarcina concesionarului. Amplasarea în teren a 

investitiei precum şi accesele vor fi proiectate conform REGULAMENTULUI LOCAL DE 

URBANISM al Comunei Crangurile, judetul Dâmbovita, în vigoare la această dată. 

Capitol IIL. Nivelul minim al redeventei



Pretul (chiria/redeventa)  minimă lunard/anuala de conesionare a constructiei "ANEXA 

(VESTIAR)” a fost stabilit având la bază raportul de evaluare întocmit de Eval-Procons SRL 

Târgovişte şi înregistrat cu nr. 668 /04.04.2025 si este de: 

- pentru concesionare Anexa(Vestiar) 

» Anexa (Vestiar): 50,00 euro/lună sau 600,00 euro/an (0,50 euro/mpScd/lună) fara t.v.a. curs 

BNR la 04.04.2024: 1 euro = 4,9770 lei. 

CapitolIV, Procedura utilizată pentru atribuirea contractului de concesiune şi justificarea 

alegerii procedurii 

Concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune prin aplicarea procedurii 

licitatiei- art. 312, alin.(1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ. 

Apreciem ca cea mai potrivita modalitate de acordare a concesiunii sau închirierii, potrivit 

legislatiei în vigoare este procedura concesiunii prin licitatie publică cu plic sigilat. 

Procedura de licitatie se va desfăşura conform caietului de sarcini. 

Proceduria de licitatie respectă principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune 

şi anume: transparenta, tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea şi concurența. 

Oferta de concesionare este valabilă pentru persoane fizice sau juridice, publice sau private cu 

impact pozitiv și conditii civilizate asupra comunitătii, 

Capitol V. Durata estimată a inchirierii/concesiunii 

Durata concesiunii a fost stabilită la 120 luni (10 ani). Termenul contractului va putea fi 

prelungit prin acordul părtilor, conform prescriptiilor legale de la momentul intervenirii. 

Capitol VI, Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere/concesionare 

Respectând prevederile legale estimăm că procedura de inchiriere/concesiune până la care poate 

fi încheiat contractul de concesiune este de maxim 2 luni de la aprobarea hotărarii de consiliul 

local. 

Capitol VII. Rezultatul analizei necesitatii si oportunitatii 

Din analiza elementelor prezentate si specificului cererii si ofertei au reesit urmatoarele: 

- concendentul nu tine întotdeauna cont de principiile eficientei economice, putând avea ca 

prioritate interesul public; 

- imobilul ce face obiectul concesiunii, este un imobil de interes public/cultură fizică şi agrement 

şi în acelaş timp, generator de venituri. 

Întocmit, 

EVAL-PROCONS SRL 

Ing. ec. Gheorghe IONESCU 

ANEXE :
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