ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA
PRIMARIA COMUNEI CRANGURILE

ANUNT
PRIMARIA COMUNEI CRANGURILE

Astazi, 07.07.2025 Primadria comunei Crangurile, anuntd deschiderea procedurii de
transparenta decizionald a procesului de elaborare a proiectului urmatorului act normativ: proiect
de hotarére privind aprobarea initierii procedurii de concesionare, prin licitatie publica, a
imobilului-Anexa Vestiar in suprafatd de 99 mp, din satul Péatroaia Vale, inscris in cartea
funciard nr. 71705, proprietate publici a comunei Créngurile, judetul Dambovifa, in -
vederea desfasurarii unor activita{i comerciale.

Paragraf descriptiv - problema identificata, solutia propusa de actul normativ, impactul scontat etc.
Documentatia aferenté proiectului de act normativ include:

— Anexé la proiectul de hotarare;

— referatul de aprobare intocmit de primarul comunei Crangurile;

— rapertul de specialitate intocmit de compartimentul juridic, stare civila i agricol;

Documentatia poate fi consultata:

e pe pagina de internet a institutiei, la www.primaria-crangurile.ro;

« la sediul institutiei Primarie comunei Crangurile (la avizier);

» proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazé de cerere depusa la biroul de

relatii cu publicul al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparenta decizionald se pot depune pana la data de 18.07.2025:

— prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul www.primaria-
crangurile ;

— ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: crangurile@cid.ro;

— prin posts, pe adresa Primadria comunei Crangurile, sat Badulesti, nr. 49A, judet.
Dambovita, CP: 137170;

~ la sediul institutiei, la Registratura, adresa Primariei comunei Crangurile, sat Badulesti,
nr. 49A, judet Dambovita, intre orele 08°°-16%.

Materialéle transmise vor purta mentiunea ,Propuneri privind proiectul de hotérére privind
aprobarea initierii procedurii de concesionare, prin licitatie publica, a imobilului-Anexa
Vestiar in suprafatd de 99 mp, din satul Patroaia Vale, inscris in cartea funciara nr. 71705,
proprietate publicd a comunei Créngurile, judetul Dambovita, in vederea desfasurarii unor
activitati comerciale”.

Propunerile, sugestiile, opinile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de
internet a institutiei, la linkul www.primaria-crangurile.ro .

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri in care s se dezbatéa public
proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de cétre o asociatie legal
constituitd sau de cétre o alta autoritate sau institutie publica pana la data de 19.08.2025.

Pentru informatii suplimentare, va stdm la dispozitie la urmatoarele date de contact: telefon:

0245/714.015, e-mail: crangurile@cjd.ro, persoana de contact: Murineanu Mihaela Mirela —
consilier relatii cu publicul.

. Intocmit,
' Consilier relatii cu publicul,
Murineanu Minaela Mirela

. I

red:M.M.M.

Comuna Crangurile, sat Badulesti, nr. 49 A, CP 137170,
Nr. de telefon: 0245/714.015; nr. de fax: 0245/714.015
Adresa de e-mail: crangurile@cid.ro, adresa de website: www.primaria-crangurile.ro



ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA
COMUNA CRANGURILE

NR. L B20L 0. 0f. 9025

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea inifierii procedurii de concesionare, prin licitatie publica, a imobilului-Anexa
Vestiar in suprafa{a de 99 mp, din satul Patroaia Vale, inscris in cartea funciara nr.71705, proprietate
publicd a comunei Crangurile, judetul Dambovita. in vederea desfagurarii unor activitati comerciale

PRIMARUL COMUNEI CRANGURILE, JUDETUL DAMBOVITA,
AVAND iN VEDERE:

° Refera‘ml de a& e al m'narulm comunei Crangurile, Barbu Costin lonut, mreglstra\r\cu

. RapOéTul de spec1ahtate al compartimentului juridic, stare civila si agricol

e Avizele comlsnlor de spemalltate din cadrul Consiliului Local Crangunle mreglstrate cu
G s | S ;| AR T sinr. .

e Procesul-verbal privind respectarea dispozitiilor art. 7 dm Legea nr. 52f2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica, republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare, inregistrat cunr. ....02/0.../.. L. 0%...2025

e (Cererea domnului Ionescu Sorm— Cristian, prin care solicitd concesionarea cladirii- vestiare,
inregistrata la primaria Crangurile cu nr. 2739/21.03.2025;

Raportul de evaluare, intocmit de S.C. EVAL PROCONS S.R.L. nr. 668/04.04.2025:
Prevederile art. 108 lit. b), art. 287 lit.b), art. 297 alin.(1) lit.b),art. 302-303, art. 306 alin.(1)-
(3), art. 307 alin.(1), art. 308-314, art. 316-322 si ale art.324-330 din O.U.G. nr.57/2019
priv'md Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

in temeiul art. 136 alin.(1), art.155 alin.(1) lit.”e” din O.U.G. nr.57/2019 privind

Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

PROPUNE:

Art.1. Aprobarea initierii procedurii de concesionare, prin licitatie publicid, a imobilului-Anexa
vestiar in suprafaid de 99 mp, din satul Patroaia Vale, inscris in cartea funciara nr.71705, proprietate
publica a comunei Crangurile, judetul Ddmbovita, in vederea desfasurarii unor activititi comerciale.

Art.2. Aprobarea Raportului de evaluare, intocmit de S.C. EVAL PROCONS S.R.L., prevazut in
anexa nr.1, care face parte integranta din prezentul proiect de hotarare.

Art.3. Aprobarea Documentatiei de atribuire- caiet de sarcini, contract de concesionare, intocmite de
S.C. EVAL PROCONS S.R.L., prevazute in anexa nr.2, care face parte integrantd din prezentul
proiect de hotarare.

Art.4. Aprobarea Studiului de Oportunitate, pret-mod de atribuire, conform anexei nr.3, care face
parte integranta din prezentul proiect de hotarare.

avand in vedere raportul de evaluare intocmit de S.C. EVAL PROCONS SRL.
(2) Redeventa se va modifica, anual, in functie de indicele de inflatie.

Art.6. Aprobarea duratei concesiunii pentru o perioada de 10 ani.



Art.7. Desemnarea unui numir de 4 consilieri locali, 2 titulari si 2 supleanti, care si facd parte din
comisia de evaluare a ofertelor privind procedura de licitatie publica.

Art.8. Desemnarea primarului comunei Crangurile pentru stabilirea comisiei de evaluare a ofertelor
privind procedura de licitatie publica §i pentru semnarea contractului de concesiune.

Art.9. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor acestui proiect de hotarére se incredinfeaza primarul
comunei Cringurile, compartimentul juridic, stare civila si agricol, compartimentul contabilitate, taxe
i impozite §i compartimentul achizifii publice, investitii si proiecte din cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunei Crangurile.

INITIATOR,
PRIMAR

Ec.BarbMJ lonut

Secretar general 4l fomunei,

AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
Jr. Alexandru George-Gabriel




ROMANIA

JUDETUL DAMBOVITA

PRIMARIA COMUNEI CRANGURILE
PRIMAR

NR. 630?/ OF-0%. 2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare
privind aprobarea initierii procedurii de concesionare, prin licitaie publica, a imobilului-Anexi
Vestiar in suprafata de 99 mp, din satul Patroaia Vale, inscris in cartea funciara nr.71705.
proprietate publica a comunei Crangurile, judetul Ddmbovita, in vederea desfisuririi unor
activitati comerciale

Subsemnatul, Barbu Costin Ionut, in calitate de primar al comunei Crangurile, Judetul
Dambovita, avand in vedere:
e Cererea domnului Jonescu Sorin- Cristian, prin care solicitd concesionarea constructiei
Anexi- Vestiare, inregistrata la primaria Crangurile cu nr. 2739/21.03.2025;
e Prevederile art. 108 lit. b), art. 287 lit.b), art. 297 alin.(1) lit.b), art. 307 alin.(1), art.
308 si ale art.317 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare;
e Procesul verbal nr. 99/08.04.2025 de constatare a executiei si receptiei lucrarilor
privind documentatia de atribuire intocmitad de SC Eval Procons SRL, inregistrat la
Primaria Crangurile cu nr. 3477/08.04.2025,
este necesard aprobarea unui proiect de hotdrare in vederea initierii procedurii de
concesionare, prin licitatie publica, a imobilului-Anexa Vestiar in suprafata de 99 mp, din satul
Patroaia Vale, inscris in cartea funciara nr.71705, proprietate publicd a comunei Créingurile,
judetul Dambovita in vederea desfasurarii unor activititi comerciale.

Imobilul ce urmeaza a se concesiona este constructia Anexa- Vestiar in suprafati de
99 mp, care este amplasatad pe terenul intravilan in suprafata de 10.000 mp, categoria de
folosintd curti constructii, inscris in cartea funciarad nr.71705. Constructia face parte din -

“Inventarul bunurilor ce apartin domeniului public al comunei Crangurile™.

Prin concesionarea imobilului- Anexd Vestiar, proprietate publici a comunei
Crangurile, se vor obtine resurse financiare care se fac venit la bugetul local.

Ca urmare a celor prezentate propun spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al
comunei Crangurile, proiectul de hotarare.

Comuna Crangurile, sat Badulesti, nr. 49 A, CP 137171,
Nr. de telefon: 0245/714.015; nr. de fax: 0245/714.015
Adresa de e-mail: crangurile@cjd.ro, adresa de website: www.primaria-crangurile.ro




ROM{\NIA
JUDETUL DAMBOVITA
PRIMARIA COMUNEI CRANGURILE

NR...0304 /..Q.?7 . 0%.9025

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare

privind aprobarea initierii procedurii de concesionare. prin licitatie publica, a imobilului-
Anexa vestiar in suprafata de 99 mp, din satul Patroaia Vale, inscris in cartea funciara
nr.71705, proprietate publici a comunei Crangurile, judetul Dambovita, in vederea
desfasurarii unor activitati comerciale

Imobilul ce urmeaza a se concesiona este constructia Anexd- Vestiar in suprafatd de
99 mp, care este amplasatd pe terenul intravilan in suprafatd de 10.000 mp, categoria de
folosintd curti constructii, 1inscris in cartea funciard nr.71705, din satul Pitroaia Vale, in
vederea desfasurdrii unor activititi comerciale. Constructia face parte din -"Inventarul
bunurilor ce apartin domeniului public al comunei Crangurile™.

Proiectul de hotarare este sustinut din punct de vedere legal de urmatoarele prevederi de
acte normative:

e Prevederile art. 108 lit. b), art. 287 lit.b), art. 297 alin.(1) lit.b), art. 307 alin.(1), art.
308 si ale art.317 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ. cu modificarile
s1 completarile ulterioare;

e Dispozitiile art. 136 alin.(1), art.155 alin.(1) lit."e” din O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

Intocmit,
Consilier,

WRiduta Crispina

e

Comuna Crangurile, sat Badulesti, nr. 49 A, CP 137171,
Nr. de telefon: 0245/714.015; nr. de fax: 0245/714.015
Adresa de e-mail: crangurile(@cjd.ro, adresa de website: www.primaria-crangurile.ro




P .
Anexa nr. 1 la Proiectul de hotirire nr. C"’30?1:/ 0F. oF. 026"

Nr. tnregistrare 668/ 04.04.2025

/ESTIAR)

informare In vederea concesionarii

Adresa ; Comuna Crangurile, sat Patroaia Vale, cod postal 137176
Coordonate localizare: 44.72413., 25.22538

Client / PRIMARIA COMUNEI CRANGURILE
Utilizator CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CRANGURILE

Datele, informatiife i confinutul prezentulul raport fiind confidentiale. nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor 1 transmise unor terth fard acordul seris ¢f prealabi] al evaluatoruiui SC EVAL-PROCONS
SRL. ol clientolui i al vtilizatorudui-PRIMARIA COMUNED CRANGURILE

Aprilie 2025



RAPORT DE EVALUARE
Constructie Anexa (Vestiar) Patroaia Vale

._.,_.._.
ot

CUPRINSUL
Pagina de titlu ...,
Cuprinsul ..o, e
Sinteza raportului..... ...,
Certificarea Evalunatorului.................
CAPITOLULI
1. Termenii de referintd ai evaludrii ... ... ... ... ...
1.1. Identificarea §i competenta evaluatorului .................ccoeeenennen.. Y
1.2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati .............ecouevene....
1.3, Scopul @VaIUALT ..ovine e
1.4, Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluirii ................coiininrenann.
LS TIpUE valoTIl co e
1.6. Data evalufifll ........cooooiiiii i e
1.7. Documentarea necesard pentru elaborarea evaludrii ...l
1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea .............ooeeeeeeee o,
1.9. Ipoteze siipoteze speciale . ... ... ..o e
1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare ..................cccoiiiiiiiiiivieannn.,
1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR .........
1.12. DesCrierea TAPOTTUIUL .. ..ot et et et et e e e,
CAPITOLUL I
2. Prezentarea datelor ... ... . e 14
2.1. Identificarea bunurilor subiect. Descrierea juridical ..........covoviieereesnreninnnns. 14
2.2. Identificarea evetualelor bunuri imobile evaluate................coooeiieiiiieenn 14
2.3. Date despe zona, oras, vecinatati $1 amplasare ............cvovviiiieeieieniiirainnn, 15
2.4. Informatii despre amplasament. ..............ooote oo 15
2.5. Descrierea terenului i CONStructiilor. ..........veiiiiiiit it 15
2.6. Date privind impozttele SITaxele .......oooeiiiiiir 15
2.7. Istoric, incluzénd vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente ................ 15
CAPITOLUL IIX
3. Analiza pietel IMODbIHAre ... 17
CAPITOLUL IV
4o EVaIIATEa ..o 19
4.1. Cea mai bund UtHZATE ...0iviir it 19
4.2. Abordari Tn evallare ... .. ... e 19
4.3, Evaluarea COnStrUuCHEL. ... .....oiniit it et 19
CAPITOLUL V,
Analiza rezultatelor §i concluzia asupra valoril ...........covuviiiiiresii i eereeeeaen s 22
CAPITOLUL VL
AN R E L 24
6.1. Evaluare CONSTRUCTIE ..ot e 24
6.2. Estimarea REDEVENTA. ... i e, 28
6.3. Fotografit/Hartd. ... ... .. e 29
6.4. Documente/acte proprietar . ........oieii it e e 3
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RAPORT DE EVALUARE

Constructie Anexa (Vestiar) Patroaia Vale

SINTEZA RAPORTULUI

Client/Utilizator

Persoand juridicd: Primdria Comunei Crangurile, cod de identificare
fiscald: 4402639, sat Badulesti, strada Principald, nr. 49A, cod postal
137171, judet Dambovita, tel/fax 0245-714 015, e-mail: crangurile@cid.ro

Data editérii
raportului

04.04.2025

Data inspectiel | 02.04.2025

Data evaludrii 04.04.2025

Evaluator Eval-Procons SRL. membru corporativ ANEVAR cu autorizagia nr. 170

autorizat valabild 2025: CUI 24512725, cu sediul: Targoviste, Bd. Eroilor, nr. 13,
cod postal 130115
Tonescu Romanita Valentina, Evaluator Autorizat EPL, legitimatic 13384,
valabila 2025, polita de asigurare de raspundere profesionald emisi de
Allianz-Tirlac Asigurdri SA, valabila 2025.
Competente:
-Evaluatorul oferi o evaluare obiectiva gi impartialé;
-Evaluatorul nu are nicio legéturd sau implicare importanti cu subiectul
evaludrii sau cu partea care a comandat evaluarea;
-Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionali si are
competenta de a realiza prezenta evaluare;
-Evaluatorul nu a primit asisten{d profesionala in elaborarea raportului din
partea altor evaluatorl.

Tip proprietate | Constructie —Activitati cultura fizica si agrement (Vestiar) face parte din
inventarul bunurilor din domeniu public a UAT Crangurile- Dambovita,
Cod de clasificare: 1.6.1. Constructii pentru invatamant; stiinta; cultura si
arta; ocrotirea sandtatii ; asistentd sociald ; cultura fizica si agrement

Adresd postald Comuna Crangurile, sat Patroaia Vale, cod postal 137176

Amplasament Coordonate localizare: 44.72413, 2522338

{Localizare Coordonate topo: S317863.9004 338271.092,
Construcfia Anexa (Vestiar), in prezent Vestiar in suprafatd construitd de
99,00 mp, este amplasatd pe terenul cu destinatia intravilanul, categoria de
folosintd curti constructii, in suprafatd de 10.000 mp, NC 71705 -UAT
Crangurile-Dambovita.

,S arcit Nu sunt inregistrate sarcini.

mregistrate

Drept de UAT Crangurile, considerat deplin, ca fiind liber de sarcini, valabil si

proprietate marketabil.

Obiectul Constructia Anexa (Vestiar) in prezent Vestiar: sat Patroaia Vale, comuna

evaludrit Crangurile, cod postal 137176.

Scopul evaludrii

Scopul este concesionare spatiu Anexa (Vestiar) in prezent Activitati
sportive, lar cerinta este estimarea valorii de piald a constructiei mentionata
mai sus (si stabilirea redeventei pentru spatiul Comercial) asa cum este
definitd in Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022 ANEVAR.
Valoarea imobilului a fost determinati in conformitate cu standardele
aplicabile acestui tip de valoare {inindu-se cont de scopul pentru care s-a
solicitat cvaluarea, respectiv:

» STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2022:

v/ SEV 100 — Cadru general (IVS Cadrul general)
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RAPORT DE EVALUARE

Constructie Anexa (Vestiar) Patroaia Vale

v SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

v SEV 102 - Documentare si conformare ([VS 102)

v/ SEV 103 — Raportare (IVS 103)

v SEV 104 — Tipuri ale valorii ( IVS 104)

v SEV 105 —~ Abordari si metode de evaluare

v' SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

v" GEV 630 ~ Evaluarea bunurilor imobile

v Glosar , Abrevieri , Codul de etici al profesiei de evaluator autorizat

VALOAREA
DE PIATA
ESTIMATA

mu inchude tvaa

Suprafata . ek il
. a Valoare piath estimatd
Denumire construia
mp lei euro euro/mp

Cladire activititi sportive-
vestiar 99,00 96.000 19.289 | 194,84
CF 71705; NC 71705-C1

curs BNR 4.9770 leifeuro

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestel opinii precum si
considerentele avute in vedere la determinarea acestei valori sunt:
» Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele. conditiile
limitative si aprecierile exprimate In prezentul raport si este valabild in
conditiile economice si juridice mentionate in raport;
Valoarea estimata se refera la constructis;
Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizatd in raport;
Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata,
Valoarea este o predictie;
Tipul raportului: descriptiv, in forma scrisa.

Raportul a fost Intocmit pe baza standardelor de evaluare,
recomandarilor si metodologiei de Incru promovate de catre ANEVAR

VVVYVYYVYY

REDEVENTA

Redeventa estimatad este:

ESTIMATA REDEVENTA Durata
Denumire MINIMA contractului
euro funa euro-an ani
Constractie activititi sportive-
vestiar, din CF 71705;NC 71705-C1 50,00 600,00 10
Sed activitate 99 mp
In estimarea redeventei s-2 urmarint valorificarea superioari a potentialului cladirii
si utilizarea viitoare a acestuia de citre concesionari, utilizare ce va genera
venituri.
Algoritmul de calcul pentru estimarii redevente este detaliat in anexa 2- cap V1.
In calculul estimarii redeventei s-a respectet:
ARTICOLUL 297 Stabilirea modalitatilor de exercitare a dreptului de proprietate
publica
(1) Autorititile prevdzute la art. 287 decid, In conditiile legii, cu privire la
modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate publica, respectiv:
a) darea in administrare;
b) concesionarea;
¢) inchirierea;
d) darea in folosin{a gratuita.
Necesitatea o Concesionarea spatinlui din cladirea subiect pentru utilizare: Comerciala
evaluarii 0 Raportul de evaluare a fost intocmit tindnd cont de de toate informatiile

furnizate de catre client, precum si pe baza datelor culese cu ocazia
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RAPORT DE EVALUARE

Counstructie Anexae (Vestiar) Patroaia Vale

inspectiei proprietafii, iar opinia este exprimati in baza scopului evaluirii, a
condifilor limitative §i a ipotezelor mentionate in cadrul raportului de
gvaluare.

Constatari In
urma inspectiei

* Evaluatorul a procedat la inspectia bunului ce face obiectul evalvarii si a
confruntat documentele puse la dispozitie de UAT Crangurile, cu situatia
din teren, fird s identifice neconcordante sau restrictil.

+ Constructia este inscrisd in CF 71705 a UAT Crangurile;

« Constructia nu este utilazata la data inspectiei;

« Terenul pe care este constructa este Imprejmuit;

» Opinia noastrd este exprimatd in baza scopului cvaluarii, a conditiilor
limitative si a ipotezelor mentionate in cadrul raportului de evaluare.

EVAL-PROCONS SRL Evaluator Autorizat EP]

Ec.dr. Romanita Valentina IONESCU
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RAPORT DE EVALUARE
Constructie Anexa (Vestiar) Patroaia Vale

CERTIFICAREA EVALUATORULUI

CERTIFICARE

Subsemnata ec.dr. lonescu Romanita Valentina, evaluator autorizat, in specialitatca
evaluarea proprietitii imobiliare, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile
evaludrii numai fata de clientul si utilizatorul lucrdrii si certific, n cunostinia de cauzi si cu
buna credinta, ca:

V' Afirmatiile declarate de citre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si
corecte. Estimarile §i concluziile se bazeazi pe informatii si date considerate de citre
evaluator ca fiind adevirate si corecte.

v Analizele, opiniife si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele §i concluziile
limitative mentionate i sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale,
impartiale si nepirtinitoare.

v" Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui
raport $i niciun interes personal legat de pirtile implicate;

v Nu am nicio partinire legatd de proprictatea care este obiectul acestui raport sau legati
de partile implicate In aceast3 evaluare;

v' Angajarea mea In aceasti evaluare si onorariul peniru aceastd evaluare nu sunt
condifionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de mirimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabild unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportului;

v Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
hacrari;

v" Nu mi-a fost oferitd asistenta profesionala semnificativi;

v" Sunt membru titular al ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Romania).

v La data acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de pregitire
continua.

Romanita Valentina IONESCU

Evaluator Autorizat EPI
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CAPITOLUL 1
TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII
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Capitolul 1
Termenii de referinti ai evaluiirii

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului
Identificare
Eval-Procons SRL. membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 170, valabils 2025; CUI
24512725, politd de asigurare de raspundere profesionald emisa de Allianz-Tiriac Asiguriri SA
valabild 2025; cu sediul: Targoviste, b-dul Eroilor, nr. 15, cod postal 130115.
Competenja autorului raportului de evaluare: Ec.dr. Romanita Valentina IONESCU
-expert evaluator evaluare proprietatea imobiliare atestat de ANEVAR prin certificatul
nr. 4746 /2008, emis de Ministerul Tnvatimantului, legitimatie 13384, valabila 2025.
- certificat de asigurare de rispundere profesionald emisa de societatea Allianz-Tiriac
Asigurari SA, valabila 2025,
1.2. ldentificarea clientului i a oriciiror al{i utilizatori desemnati
Clientul: Persoana juridicd, Persoand juridical, Primaria Comunei Crangurile, adresa sediului:
localitatea Crangurile, strada Principala, nr, 49A, sat Badulesti, judetul Dambovita, cod
postal 137170, telefon/fax 0245/714015; email: crangurile@cjd.ro, reprezentata prin d-
ul Costin Ionut BARBU in calitate de Primar.
Utilizatorul raportului: Persoand juridica, Primaria Comunei Crangurile.
Consiliul Local al Comunei Crangurile.
1.3. Scopul evaluarii
Scopul este concesionare spatiului Constructia Anexa (Vestiar), iar cerinta este estimarea valorii
de piafd a a constructiei mentionath mai sus si stabilirea redevenei pentru Constructia Anexa
(Vestiar); asa cum este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022 ANEVAR
1.4, Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluirii
Constructia supusa evaludirii a fost identificati la adresa: comuna Crangurile, sat Patroaia Vale,
cod postal 137176, judet Dambovita.
1.5. Tiput valorii
Evaluarea executatd conform prezentului raport- in concordanti cu cerinfele clieptului-reprezinti
0 estimare a valorii de piald a constructiei, aga cum este aceasta definitd In Standardele de
evaluare a bunurilor 2022 (in vigoare la data evaluaril) —SEV 104 Tipuri ale valorii.
Conform acestui standard “valoarea de piafd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau
o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumpdrdior hotdrdt §i un vénzitor
hotdrdt, intr-o tranzacfie nepdriiniioare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrtile au
actionat fiecare in cunosiin{d de cauzd, prudent si fird constrdngere.”
1.6. Data evaludrii
La baza efectudirii evaluarii au stat informatiile privind nivelul prefurilor la data de 04.04.2025,
data la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de citre
evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna aprilie 2025.
1.7. Documentarea necesara pentiu elaborarea evalnirii
In cadrul procesului de evaluare s-a procedat la intervievarea reprezentantilor in vederea stabilirii
datelor tehnice, modul de utilizare, aspecte de naturd juridica si economicd, informatii culese cu
prilejul inspectarii proprietatii supuse cvaluarii care a fost efectuati in data de 02.04.2025 de citre
evaluatorul autorizat Ionescu Romanita Valentina si administratorul firmei Eval-Procons SRL
Gheorghe [onescu in prezenta reprezentantului proprietarului UAT Crangurile.
La baza lucririi de evaluare au stat urmétoarele documente:
v' Materiale metodologice ANEVAR
v" Devize de executie din arhiva beneficiarului :
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v Standardele de Evaluare a bunurilor-editia 2022 (valabile la data evaluirii} si ghiduri de
evaluare ANEVAR-GEV

v" Documentele beneficiarului privind dreptul asupra bunului imobil evahat: inventar.

v" Propria bazi de date;

v" Materiale privind piata specificd/imobiliari din Roménia, site-uri internet etc .
1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Documentele la dispozitie de catre proprictar, respectiv:

v' EXTRAS DE CARTE FUNCIARA PENTRU INFORMARE nr. 41956 din

04.04.2025;

v" Documentele beneficiarului privind dreptul asupra bunului imobil evaluat; inventar

v CERERE DE CONCESIONARE NR.2739/21.03.2025;

v" Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv: cataloagele

de specialitate si din ofertele existente pe piata pe site-urile de vanzari imobiliare,

v Cursul de referingd al monedei nationale afisat de BNR;

v" Publicatii privind piata imobiliari-tranzactii si oferte ;

¥v' Articole din presa.
Evaluatorul nu i§t asumé nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de citre client
fproprietar §i nici pentru rezultatele obtinute in cazul In care acestea sunt viciate de date
incomplete sau gresite.
1.9. Ipoteze si ipoteze speciale
Analizele efectuate, opinille si concluziile sunt limitate numai de ipotezele previzute si de
ipotezele special, fiind analize, opinii si concluzil profesionale obiective si personale ale
evaluatorului.
Ipoteze
v Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
proprietarul imobilului si au fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau investigatii
suplimentare. Se presupune ci documentul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului
in care se specifici alifel;
v Informatia furnizatd de cétre terti este consideratd de incredere. dar nu i se acordi garantii
pentru acuratefe;
v" Se presupune ci nu existd condifii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurn cladirii {partilor ascunse) care s influenfeze valoarea. Evaluatorul nu-si asumai nici o
responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru obfinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;
v Se presupune ci amplasamentul este In deplind concordanti cu toate reglementirile locale si
republicane privind mediul inconjuritor in afara cazurilor cdnd neconcordaniele sunt expuse,
descrise si luate in considerare in raport;
v Evaluatorul consider ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;
v S-a presupus ¢ legislatia In vigoare se va mentine §i nu au fost luate in caleul eventuale
modificéri care pot si apard In perioada urmitoare;
v' Alegerea metodelor de evaluare prezentate In cuprinsul raportului s-a ficut tinind seama de
tipul proprietétii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;
v' Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie 1a data
evaluarii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzénd posibilitatea existeniei si a altor informatii
de care acesta nu avea cunogtinga;
Daca nu se aratd altfel In raport, se Infelege ca evaluatorii nu au cunostintd asupra stirii ascunse
sau invizibile a proprietétii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura
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solului, structura fizicd, sistemele mecanice si aite sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau
asupra conditulor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard fn cauzi sau de pe o proprietate
invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora
sau micsora valoarea proprietafii.

Se presupune c nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost observate la data inspectiei,
efectudnd doar o inspectie vizuald exterioard §i nu va putea fi facut rdspunzitor pentru existenta
unor vicil ascunse (neaparente), care ar putea influenta in vreun sens valoarea,

Nu s-au putut inspecta componentele ce erau acoperite, neexpuse sau inaccesibile si am presupus
ca starea tchnica a acestor pérfi este conforma cu starea/vechimea lor in conditiile unei exploatari
rationale, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudirii analizei obisnuite, necesarid pentru
intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un
raport detaliat al stirii proprietafii, astfel de informatii depagind sfera acestui raport si/sau
calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferd garaniii explicite sau implicite in privinta stirii in
care se afli proprietatea si nu sunt responsabili pentru existenfa unor astfel de situatii si a
eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

v Valoarea estimata este valabila att timp cat conditiile in care s-a realizat cvaluarea (starea
pictel, nivelul cererii si ofertel, inflafie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica
semnificativ. Intrucat piata, condifiile de pia{d se pot schimba, valoarea estimati poate fi incorects
sau necorespunzitoare la un alt moment;

v" Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului;

v’ Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai de catre destinatarul lucrarii in scopul
precizat la pet. [.3. Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul sy este solicitat s acorde
consultunid witeriourd sau sa depund mdariurie in instamd.

fn conformitate cu practicile din Romania valorile estimate de citre evaluator sunt valabile Ia
data prezentatd In raport si incd un interval de timp limitat dupi aceastd datd In care conditiile
specifice ale pietei imobiliare nu suferd modificiri semnificative care afecteazii opiniile estimate.
Dacd In viitor acestea se modificd semnificativ evaluatorul nu este responsabil decat in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii.

Ipoteze speciale

v Evaluarea numai a constructiei Activitati Medicale (fosta Scoala) aplicand abordarea prin cost
1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

v Intrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

v" Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultanti sau si
depuni marturie in instanta relativ la proprietatile in chestiune, n afara cazului in care s-au
incheiat astfel de infelegeri in prealabil; nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de
pagube suferite de orice altd persoana sau in alt context, pagube rezultate in urma deciziilor sau
acfiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

v Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea;

v Orice valori estimate in raport se aplic# activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimat#, In afara cazului in care o
astiel de distribuire a fost prevazuta in raport;

v" Nici prezentul raport, nici pirti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul prealabil al societati EVAL
PROCONS SRL st al evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu specificarea formei si
contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea. partiala sau integrald, precum si utilizarea Iui
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de citre alte persoane decédt clientul §1 utilizatorul raportului de evaluare, atrage dupa sine
incetarea obligafiilor contractuale.
1.11. Declararea conformititii evaluirii cu standardele de evaluare ANEVAR
Ca elaborator declar ca raportul de evaluare pe care 1l semnez, a fost realizat in concordanta
cu reglementdrile Standardelor de Evaluare a bunurilor-ANEVAR editia 2022 si cu ipotezele si
ipotezele speciale cuprinse In prezentul raport. Valoarea bunului a fost determinati
conformitate cu standardele aplicabile, tinndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat
evaluarea, respectiv:

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR- ANEVAR editia 2022

v SEV 100 -- Cadru general (IVS Cadrul general)

v  SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

v SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)

v SEV 103 - Raportare (IVS 103)

v SEV 104 — Tipuri ale valorii ( IVS 104)

v/ SEV 105 ~ Abordiri si metode de evaluare

v" SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

v SEV 340 — Evaluarea bunurilor imobile si eficienia energetici(EVIP)

v"GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

v Glosar , Abrevieri , Codul de etics al profesiei de evaluator autorizat
Evaluatorul declard pe propria rdspundere ¢ nu are nici un interes direct sau indirect, prezent sau
viitor, In legdturd cu obiectul si scopul evaludrii sau cu persoanele fizice/juridice implicate.
Acest raport de evaluare este valabil, atat timp cat nu se schimba conditiile initiale care au stat la
baza elaborarii Iui.
Evaluatorul are responsabilitate numai fata de client/beneficiar si nu accepta nici o responsabilitate
fata de alte persoane, In nici o circumstanta.
1.12. Descrierea raportului
Drepturi de proprietate evaluate
In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra bunului analizat, in
baza documentelor avute la dispozitie.
Asupra proprietdti nu sunt inscrise sarcini.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este liber de sarcini.
Baza de evaluare. Tipul valorii estimate
Evaluarea realizatd conform prezentului raport, este in concordanida cu cerinfele clientului,
reprezintd o estimare a valorit de piatd a proprietatii, asa cum este accasta definitd in Standardele
de Evaluare a bunurilor -ANEVAR 2022— SEV 100 Cadrul general.
Conform acestui standard, “valoarea de piatd reprezintd suma estimald pentru care un aciiv sau
¢ datorie ar pulea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdirdtor hotdrdr si un vanzditor
hoidrdi, intr-o tranzacfie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostin{d de cauzd, prudent si fard constrdngere.”
Metodologia de calcul a “valorii de piatd™ a {inut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii si de
recomanddrile Standardelor de Evaluare ANEVAR: SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii
mobiliare, GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.
Procedura de evaluare
Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piata au fost:

« documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

* inspectia proprietatii;

* stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

¢ selectarea fipului de valoare estimata in prezentul raport;

* deducerea i estimarea condiiilor limitative specifice activelor de care trebuie si se tind
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seama;
* analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluirii;
» aplicarea metodei/metodelor de evaluare considerate oportund/e pentru determinarea valorit
st fundamentarea opiniei evaluatorului.
Riscul evaludrii
In opinia evaluatorului, riscul nerealizarii valorii estimate In cazul concesiondrii imobilului este
scdzut, activitatea va avea continuitate in constructia evaluatd. La data evaluarii piata pentru
proprietafi similar nu este activi pentru tranzactionare, dar avem o piatd, timida, pentru inchiriere,
este 0 perioadi de stagnare sau chiar blocaj datorita conditiilor economice nagionale si maj ales
internationale. putand aparea, In perioada urmatoare, riscul unor corectii de preturi care sunt insa
greu de cuantificat la momentul evaluérii atdt in ceea ce priveste amploarea cét si perioada de
timp in care se vor manifesta.
Responsabilitatea fatd de terti
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre
client/beneficiar, corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest
raport de evaluare este destinat scopului si utilizarii precizate in cadrul acestui raport. Raportul
este confidential, strict pentru client/beneficiar si utilizator iar evaluatorul nu acceptd nici o

responsabilitate fatd de o tertd persoana, in nici o circumstanta.
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CAPITOLUL II
PREZENTAREA DATELOR
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Capitolul 2
Prezentarea datelor

2.1. Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea juridici

Constructia a fost identificatd in comuna Crangurile, sat Patroaia Vale, cod postal 137176,
judet Dambovita, este edificatd pe terenul in suptafati de 10.000 mp, intravilan-curti
constructii, NC 71705 UAT Crangurile conform Extras de plan cadastral:

ERELT ERTAN

583

e TSI

3H8200

35520

STYEOn 515200

Constructia este inscrisé in CF 71705 a UAT Crangurile , la data evaluirii.

Constructia este nscrisi in: “Inventarul bunurilor ce apartin domeniului public al comunei
Crangurile™.

2.2, Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Sunt bunurl de natura obiecte de inventor dar nu fac obiectul evaluarii.

2.3. Date despre zoni, oras, vecindtiiti §i amplasare

o Tipul zonei: preponderant zona rezidentiala, cu terenuri libere si case/vile si Institutii de
invatamant.

o Accesul In zond se realizeaza cu ajutorul mijloacelor de transport in comun (maxi-taxi) si a
autovehiculelor personale.

o Tipul zonei: preponderant zona rezidentiala, cu terenuri libere si case/vile si Institutii de
invatamant.

o Accesul in zond se realizeazd cu ajutorul mijloacelor de transport in comun (maxi-taxi) si a
autovehiculelor personale.

o Unité{i comerciale In apropiere: Da o Unitdfi de invafamént: Da,
o Unitdti de culturad: Da o Unitati medicale: Da

o Institutil de cult: Da 0 Sedii de bdnci: Nu

o Institufii guvernamentale: Da 0 Muzee: Nu

o Parcurt: Nu o Lacuri: Nu

o Cursuri de api: Da, Raul Arges, Pardul Potocel
Crangurile este 0 comund In judetulDambovita, Muntenia, Roménia,formata din satele
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Badulesti (resedinta), Crangurile de Jos, Crangurile de Sus, Patroaia-Deal, Patroaia-Vale,
Potlogeni-Vale, Ritesti s1 Voia.
Teritoriul administrativ Crangurile are urmatorii vecini:
N Hulubesti,
N-E Cobia,
E  Gura Foij,
S-E Gaesti,
S Petresti,
S-V Ratesti,
V  Leorden,,
N-V Valea Mare.
2.4. Informatii despre amplasamentul imobilului de evaluat
Comuna este traversatd de soseaua nationald DN7, care leagd Bucuresti de Pitesti prin
Titu si Gaesti.
Conform recensdmantului efectuat in 2021, populatia comunei Cringurile se ridicd la 3.462 de
locuitori, In crestere fatd de recensamantul anterior din 2011, cind fuseserd inregistrati 3.394
de locuitori,
2.5. Descrierea cons{ructiel Constructia Anexa (Vestiar) de evaluat
Caracteristici fizice:
0 Acces: la strazi asfaltate
o Utilitagi:
Retea urband de energie electricd: existentd
Retea urband de apa: existentd
Retea urband de gaze: existenta
Retea urband de canalizare:—nu(fosa septica)
Retea urband de iluminat stradal: existenta.
Date referitoare la constructia de evaluat
Descrierea detaliatd a constructiei de evaluat este prezentald in anexa nr.l din prezentul
raport
2.6. Date privind impozitele si taxele
Valorile impozabile, impozitele §i taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin
hotarari ale consiliutui local.
2.7. Istoric, incluziind vanzirile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Ultimele informatii despre tranzactionarca proprietatii sunt disponibile in contractul de vAnzare-
cumpérare pus la dispozitie:
- Data: -
- Vénzator: -
- Pret vanzare: -
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CAPITOLUL I
ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
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Capitolul 3
Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intré n contact in scopul de
a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimbd drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii,

Spre deosebire de pietele eficiente, piaja imobiliard nu se autoregleazdi ci este deseori
influentatd de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietiti
imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic i rareori atins,
existnd intotdeauna un decalaj Intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se
dezvoltd greu, iar cererea poate si s¢ modifice bruse, fiind posibil astfel ca de multe ori sa
existe supraofertd sau exces de cerere gi nu echilibru. Cumpdritorii si vinzitorii nu sunt
Intotdeauna bme informati, iar actele de vAnzare-cumpiirare nu au loc in mod frecvent. De
multe ori, informafiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertel nu sunt imediat
disponibiie.

Proprietitile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vanzare este lung.

Piata analizatd este cea specificd proprietdtii din acest raport iar obiectul evaluirii il
constituie constructia Anexa-VESTIAR.

Pe piata locald nu s-au identificat tranzactioferte sau de inchiriere imobile cu constructii
identice sau similare cu subiectul de evaluat.
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CAPITOLUL IV
EVALUAREA
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Capitolul 4
Evaluare

4.1, Cez mai bund utilizare

Conceptul de cea mai buni utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii subiect din
diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru
necesare proeesului de evaluare,

Cea mai bund ufilizare este definitd ca {iind utilizarea probabild rezonabild si legald a unui
teren liber sau a unel proprictdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat.
fezabila financiar si care determing cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizatd In urméitoarele situatii:

o Cea mai buni utilizare a terenului liber sau considerat a { liber;

o Cea mai buna utilizare a proprietitii ca fiind construita.

In plus fatz de a fi probabil rezonabili, CMBU atét a terenului ca fiind liber, cAt si a proprietatii
ca fiind construitd, trebuie sd indeplineascd patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sé fie:
0 permisd legal; o fizic posibild; o fezabild financiar; o maxim productiva (s& conduci la
cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber sau a proprietdtii construite)

Cea mai bund utilizare a upei proprietéti este determinatid dupi aplicarea celor patru criterii si
dupé eliminarea diferitelor utilizdri alternative. Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele
patru criterii, este cea mai bund utilizare.

In cazul bunului subiect, avind in vedere scopul evaluirii CMBU este cea de continuare a
utilizarii existente.

4.2. Abordari in evaluare

Pentru a obfine valoarea defmnitd de tipul valorii adecvat se pot utiliza una sau mai mulie
aborddri In evaluare. Cele trei abordari descrise i definite in SEV 100 - Cadru general sunt
abordarile principale utilizate in evaluare. Ele sunt fundamentate pe principiile economice ale
pretului de echilibru, anticiparii beneficillor sau substitutiei. Atunci cdnd nu existd suficiente
date de mtrare reale sau cbservabile Incat si se poatd obtine o concluzie credibild din aplicarea
unei singure metode, se recomandd in mod special utilizarea a cel putin doud abordari sau
metode. Avand in vedere bunul de evaluat s-a aplicat abordarea prin cost

4.3. Evaluarea constructiei

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii constructiei subiect
prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate la data
evaludrii.

Utilizarea abordérii prin cost poate fi adecvat# atunci cand proprietatea include:

o compstructii moi sau constructii relativ nou construite;

o constructit mai vechi, cu conditia s existe date suficiente si adecvate pentru estimarea
deprecierii acestora;

o constructit aflate in faza de proiect,

o constructii care fac parte din proprietatea imobiliara specializati.

Metodele de estimare a costului de nou pentru evaluarea proprietatilor imobiliare sunt: metoda
comparatiilor unitare, metoda costurilor segregate si metoda devizelor.

Costul de inlocuire (de nou) reprezinta costul curent al unei proprietati noi, asemanatoare, care
are cea mai apropiata utilitate echivalenta cu cea a proprietatii evaluate.

Deprecierea reprezinta pierderea de valoare din mai multe motive, incluzand factori de natura
fizica, functionald, de exploatare si depreciere economica.

Deprecierea poate fi recuperabila sau nerecuperabila.
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Deprecierea recuperabila: Orice forma de depreciere care se poate remedia convenabil din
punct de vedere economic.

Depreciere nerecuperabila: Depreciere care nu poate fi remediata convenabil din punct de
vedere economic, deoarece cresterile in utilitate si valoarile rezultate sunt mai mici decat
cheltuielile pentru remediere.

Depreciere fizica reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate ca rezultat al utilizarii,
deteriorarn, expunerii la diverse elemente de mediu, suprasalicitarii si altor factori similari,
Deprecierea fizica s-a estimat folosind analiza varsta efectiva/durata de viata utila normala.
Deprecierea functionald reprezinta pierderea in valoare sau utilitate a unei proprietati cauzata
de ineficiente sau neadecvari in insasi calitatea proprietatii cand aceasta este comparata cu o
proprietate inlocuitoare mai eficienta si/sau mai putin costisitoare, realizata cu tehnologie
moderna.

Deprecierea din cause externe reprezinta pierderca de valoare sau de utilitate a unei
proprietati, cauzata de factori economici din exteriorul acesteia. Acesti factori include costul
majorat al materiilor prime, modificarea conditiilor economice care influenteaza cererea pentru
bunuri si servicii produse de active sau cheltuielile de exploatare ale acestuia, costul fortei de
munca sau servicille generate de proprietatea respectiva din cauza concurentei sporite,
legislatiei de mediu sl alti factori asemanatori etc.

In cazul constructiei subiect nu s-au aplicat deprecieri, costructia este in curs de executie-fazi
de nou.

In cadrul acestui raport pentru constructie a fost aplicatd metoda valorii de inlocuire — cost de
nou determinat prin devize,

In anexele 1 si 2 (capitolul VI. ANEXE), este prezentatd aplicarea metodei prin care au fost
estimate: valoarea de piatd a constructiei si redeventa minima pentru spatiul inredeventiat.
Anexele fac parte integrantd din raporul de evaluare.,
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CAPITOLUL V
ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
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Capitolul 5
Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Valorile rezultate In urma aplicdrii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele;
Abordarea prin piati-analiza pe perechi de date = nu s-a aplicat

Abordarea prin venit-capitalizarea directd = nu s-a aplicat

Abordarea prin cost-metoda devizelor = s-a aplicat

Critertile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentatd si semnificativd, sunt:
adecvarea, precizia 1 cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cdt de pertinenta este fiecare metoda, scopului §i utilizarii
evaludril. Adecvarea unel metode, de reguld, se refera direct la tipul proprietitii imobiliare si
viabilitatea pietel.

Precizia:

Precizia unei evaluari este méasuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de
calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea §i precizia influenteaza calitatea si relevanfa rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie
comparabild sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care Indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteazd pe suficiente informatii. [n termeni
statistici, mtervalul de Incredere In care va fi valoarea reald, va fi Ingustat de informatiile
suplimentare disponibile.

Luand in caleul criteriul adecvirii, cea mai potrivitai metodd, avind n vedere tipul de
proprietate si scopul evaludrii, este metoda devizelor din cadrul abordarii prin cost pentru
constructie.

Aceasta metoda indeplineste criteriul preciziei si criteriul cantitatii si calitdti informatiilor,
Luind in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este c¢i valoarca de piati a
constructiei evaluate este estimaté la:

fata s
: Supta aa Valoare de piati estimatd
Denumire construitd )
mp lei euro euro/mp

Cladire activititi sportive-
vestiar 99 96.000 19.289 194,84
CT 71705; NC 71705-C1

curs BNR: 4.9778 leifeuro
04.04.2025
SC EVAL-PROCONS SRL Expert autorzat EPL

Ec.dr. Romanita Valentina IONESCU
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CAPITOLUL VI
ANEXE
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6.1. Anexa nr. 1. EVALUARE CONSTRUCTIE
1.1.1. EVALUARE CLADIRE
DATE DE IDENTIFICARE

Demumirea mijlocului fix

Cladire Anexa- Vestiar

Numar de inventar

162

Cod de clasificare / Durata
ani

Localizare/ Amplasament

= SR E SIS RS LS

ALl

1.6.2./40-60 ani, conform HG nr. 2139/2004-Catalog privind
clasficarea si duratele normale de de functionare, modificata si
completatd prin HG nr. 1496/2808% <

Indicativ P 133-1990 aprobat de MLPAT cu ordinal nr. §5.N40,
cuprinzand coeficientii de uzurd fizicd normal la miyjloace fixe din
grupa 1, “Constructii”™

Coordonate localizare : 44,72413, 25.22538

Constructia este edificatd/amplasaté pe terenul in suprafatd de
10.000 mp, cu destinatia intravilan, categoria de folosinta curti
constructii, numér cadastral (NC) 71705-C1_UAT Crangurile.
Terenul are acces indirect la DN7 si direct la DC21B.

Liogo 0o g rroo gt abareg s e F

Destinatia actuala

Cladire pentru activitti sportive-vestiare

Pata P.1L.F.

1997

Clasa energeticd

Nu detine Certificat de performanta energetici

Valoare de inventar - lei

0

Sursa de documentare

Contalilitate Primérie

HG 34871999 modificatd st completatd, Anexa nr. 30 "Inventarul
bunurilor care aparfin domeniului public al  Créngurile’™ Inventar
domeniul public la 19.081999, Primiria Cringurile

CARACTERISTICI TEHNICE

Tipul
constructiet

Constructii pentru invafamant. stiinta, culturd si artd, ocrotirea snititii, asistenta
sociala, cultura fizica si agrement
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evaluare utilizata

Regim de Parter
inaltime
Elemente Suprafata construita (mp) 99,00
geometrice Suprafata desfasurata (mp}  CF 71705-C1 99,00
Plansee Intermediare 1
Inaltime libera (m) 2,80
Elemente Specificatie Denumire Stare tehnicd
structurale si Structura Fundatii continue din beton
nestructurale Stalpi si grinzi din beton;
C1m < buna
Zidarie portantd
Sarpantd din lemn Intr-o apa
Inchideri Zidarie din cardmida; Tamplarie din lemn -
. . buna
si metalica
Invelitoare Placi azbociment satisfacatoare
Compartimentari Zidarie din caramida; Tamplarie din lemn -
. . buna
si metalica
Pardoseli Spatiul de consesionat: pardoseli din )
T . satisfacatoare
beton si gresie
Finisaje interioare | Tencuieli drigcuite-zugraveli lavabile satisfacatoare
Finisaje exterioare | Tencuieli driscuite-zugraveli lavabile de .
) : satisfacatoare
exterior
Instalatii, Specificatie Denumire Stare tehnicd
utilitati, Electrice (iluminat) | Flourescent si prize satisfacatoare
protectia Termice Spatiul de concesionat, nu -
mediului Apa si canalizare Apa potabila din reteava stradala
‘ Fosa septica (Canalizare la reteaua -
stradala)
CALCULUL DE EVALUARE
Metoda de | Metoda valorii de inlocuire

Sursa de estimare
a
costurilor

2024-2025.

» Sursa: Catalcage IROVAL- 2010 -COSTURI DE RECONSTRUCTIE -
COSTURI DE INLOCUIRE.- CLADIRI INDUSTRIALE, COMERCIALE §I
AGRICOLE- CONSTRUCTII SPECIALE -impreuna cu indicii de actualizare

Valoarea evaluatd

VALOAREA DE PIATA=COST DE INLOCUIRE — DEPRECIERI

COST DE INLOCUITE (COST DE NOU)
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Determinarea
deprecierii
fizice

Ponderea orientativa a subansamblelor constituente, anexa nr 45, P 135/1999
Structura de Anvelopa (inchideri,
rezistentd compuriimentirvk. invelitoarc)
pondere (%) pandere {%56) pondere (%} pondere (%) {%%)
40 17 25 18 100

Deprecierea fizica s-a estimat folosind analiza vArsta efectivi/durati de viati
utild a cladirii (Indicativ P 135-1999 aprobat de MLPAT cu ordinal nr. 85/N/G9)
si modul de intretinere si ca urmare a calitatii lucrarilor de intretinere, reparatii
curente si capitale. Uzura fizica depinde si de o serie de alti factori: materialele de
constructie folosite, solutiile constructive, activitatile desfasurate in interiorul
cladirii.

1. Cod de clasificare a cladivii :

1.6.2. Constructii pentru invatdmant, stiintd, culturd, ocrotirea siinititii, ...
2. Derermiinareq virstel efective a cladirii
Daci s-au fiacut extinderi la cladire dupa punerea in functiune a acesteia, vérsta
efectivd se va calcula din enul constriiri (vérsta cronologici=vechime) si anul
cand s-au facut extinderi/modernizéri la clidire dupa punerea in functiune a
acesteia, varsta efectivi se va calcula ca medie ponderati, utilizind urmitoara
tehnicd:

» _aria desfiisurati construitii drept cheie de pondere

Acd | An Virstd/Vechime | Contributincompaonentei in
{mp) | PIF (amni) virsta efectivi
Cladire initiala 99 | 1978 46 266/2606 * 46 =46
Extinderi - - - -
TOTAL 266 Virsta efectiv=46 ani
3. Estimare st@ri ehnice a clidirii cu depreciere normali
Categoria satisficatoare (S)-nu s-au efectuat la timp si in bune conditii lucrérile de
intretinere, reparatii curente.
4. Incadrarea mediulul de folosingi
Mediu normal=Categoria de incadrare a mediului de folosinti a cladirii este
NORMAL
5. Determinarea deprecierit fizice normale (Bfnj conform Anexei nr.35 - Indicativ
P 135-1999. corespunzator subgrupel, structurii constructive, mediuluj de
folosmtd, stdrii tehnice si varstei efective a cladirii-la determinarea deprecierii pentru
vArsta (vechime) necuprinse in table se va folosi interpolarea.

Finisaje Instaltit Total

Componenti

Din se determind astfel: Dfm=D1+(D2-D1)/(V2-V1)x (Vef- V1) unde:
D1 = grad de dpreciere fizicd normal pentru vechimea V1
D2 = grad de depreciere {izicd normal pentru vechimea V2

Deprecierea
functionald

Deprecierea functionald = este o pierdere de valoare cauzata de: supradimensionare,
deficiente ale traseului circulatiei interioare, de lipsuri care diminuiazi confortul.

Deprecieri
externe

Nu este cazul

ESTIMAREA DEPRECIERILOR SI VALORII DE P

COST DE NOU 202.356,00  lei
VARSTA EFECTIVA A CONSTRUCTIEL (Ve) 28 ani PIF:  1.997
GHID CUPRINZAND COEFICIENTI
STAREA TEHNICA A CONSTRUCTIE] Satisfacitoare DE UZURA FIZICA NORMALA
MEDIUL DE FOLOSINTA Normal P135/1999

Gradul de uzura fizica: 32.00% Anexa nr. 35, Subgrupa 1.6.2.1.
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DEPRECIFEREA FIZICA NORMALA 65.100,00 lei

Neadecvare functionala: 30,06%

DEPRECIEREA FUNCTIONALA
=(COST BRUT DE NOU-DEPRECIEREA FIZICA NORMALA)xGradul

de depreciere functionald

ESTIMARE DEPRECIEREA FUNCTIONALA 41.256,00 lei
DEPRECIEREA
EXTERNA 0,00 lei

Construclii pentru invatamint, stiintd, culturd st | Case de siinitate, bai
— | artd, ocrotirea sanatatii, asistenta social, culturd publice, baze de
E fizica i agrement tratament {1.6.2.3)
2 Stridtra
= Zidarig {caramida, | Lemn, paiantd, chirpici,
o intocuitori, blocuri pamant stabilizat
patra), beton armat, {1.6.6.2)
metal {1.6.2.1)
Starea tehniich
FE& g 8 F8 B S 8 8 S

3 B 3 4 | = G 7 5 E 14

2 - - - - - 2 - - 3
4 - 5 . 2 5 - 4 8
& - 3 g 5 7 iy 5 7 &
8 5 & 11 g 10 i3 & 10 12
kit 8 1% 14 17 20 23 12 14 16
35 i3 15 19 25 o 33 21 25 25
20 18 21 24 35 a0 43 3 32 35
25 P 28 23 45 ] 53 38 4% 45
38 28 31 = 55 &0 83 42 53 £5
35 33 36 29 G5 Y 73 57 80 £5
40 38 4% 44 75 ] 84 &8 70 75
45 4 4G 50 B5 @ 25 TE 80 25
56 48 52 54 - - - &8s 20 25
55 54 88 o2 - - - - -
G5 a0 &4 58 - - - -
&5 66 G 74 -
i 72 76 25 - - - -

75 75 B3 85 - -

EQ a5 it &5 -
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HARTA

Farers avvala

6.4. Documente/acte proprietar
Constructie Activitati Sportive-vestiar
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PRIMARIA COMUNEI CRANGURILE

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

LICITATIE PUBLICA DESCHISA,
ORGANIZATA LA DATA DE

CU REPETARE IN CAZ DE NEADJUDECARE
DUPA .... ZILE CALENDARISTICE

pentru

CONCESIONARE
CONSTRUCTIE
ANEXA (VESTIAR)

situat in
comuna Crangurile, sat Patroaia Vale, cod postal: 137176, judet Dimbovita,
aflat in domeniul public al comunei Crangurile

Proprietar:  Primaria Comunei Crangurile-Dambovita
Crangurile, strada Principala, nr. 49A |, cod postal 137171

Prezenta documentatie intra in vigoare de la data aprobirii acesteia
de citre Consiliul Local al Comunei Crangurile

-2025 -



CUPRINS
DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Sectiunea I - CAIETUL DE SARCINI
Capitol I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIONARII
Capitol [I. CONDITII GENERALE ALE CONCESIONARII;
Capitol TII. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE
Capitol [V. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI

Sectiunea II - FISA DE DATE A PROCEDURII

Sectiunea ITl- CONTRACT CADRU continind clauze contractuale obligatorii;

Sectiunea IV - FORMULARE
SCRISOARE DE INAINTARE
FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL
CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE
OFERTA
DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA
IMPUTERNICIRE
CERERE DE RESTITUIRE GARANTIE



Sectiunea I.
CAIET DE SARCINI
CONCESIONARE
CONSTRUCTIE ANEXA (VESTIAR) CRANGURILE
care apartine domeniului public al UAT CRANGURILE

CAPITOLUL L. - INFORMATII GENERALE
1.1. Informatii privind autoritatea contractanti
Denumire: PRIMARIA COMUNEI CRANGURILE
Cod de identificare fiscald: 4402639;

Adresa: Com. Crangurile, sat Badulesti, strada Principala, nr. 49A, cod postal 137171;
Numarul de telefon/fax: 40 767808755/ 40 245714015

E-mail: crapgurile(@cjd.ro

Perscana de contact: Alexandru George Gabriel — In functia de Secretar General al comunei
Crangurile.

Auioritatea contractantd exercitd dreptul de proprietate, conform QUG nr. 57 din 3 iulie 2019, in
vigoare de la 05 iulie 2019, modificatd i completatd, privind Codul administrativ, conform:
ARTICOLUL 1. Obiectul de reglementare

(1) Prezentul cod reglementeazd cadrul general pentru organizarea si functionarea autorititilor si
institujiilor administratiei publice, statutul personalului din cadrul acestora, raspunderea
administrativi, serviciile publice, precum si unele reguli specifice privind proprietatea publicd si
privatd a statului si a unitatilor administrativ-teritoriale.

(2) Prezenful cod se completeaza cu Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu
modificérile ulterioare, precum si cu alte reglementéri de drept comun aplicabile in materie.
ARTICOLUL 4. Domeniul de aplicare
Prezentul cod se aplici in activitatea autorititilor si institufiilor administratiei publice, n raporturile
dintre autorititile si institutiile administratiei publice, precum si In raporturile acestora cu alte subiecte
de drept public sau privat,

ARTICOLUL 297 Stabilirea modalildtilor de exercitare a dreptului de proprietaie publicd

(1) Autoritatile previizute la art. 287 decid, in condijiile legii, cu privire la modalititile de exercitare a
dreptului de proprietate publica, respectiv:

a) darea in administrare;

b) concesionarea;
¢) Inchirierea;

d) darea in folosintd gratuité.

(2) in cazul inchirierii bunurilor proprietate publici de catre titularul dreptului de administrare,
initierea procedurii de concesionare se stabileste de cétre regiile autonome, autoritifile administratiei
publice centrale sau locale, precum si de alte institutii de interes public national, judetean sau local.
Modul de calcul al redevenfai are in vedere urmatoarele criterii:

a) proportionalitatea redeventai cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de citre concesionar;

b) valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiondrii;

c) corelarea redeventei cu durata concesiondril,

Articolul 297 si Criteriile, de mai sus, fac parte din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
modificat $1 completat

Reglementdri privind durata concesiunii:

-ARTICOLUL 306 Durata concesiunii
(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici se inchele in conformitate cu legea
romand, indiferent de nationalitatea sau de cetétenia concesionarului, pentru o durata care nu va putea

depasi 49 de ani, incepind de la data semniirii lui.




(2) Durata concesiunii se stabileste de citre concedent pe baza studiului de oportunitate.

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd poate fi prelungit prin acordul de vointi al
partilor, incheiat In forma scrisa, cu conditia ca durata insumati sd nu depiiseasca 49 de ani.

(4) Prin exceplie de la prevederile alin._(1) si(3), prin legi speciale se pot stabili concesiondri cu
durati mai mare de 49 de ani.

Stabilirea redevenfei
- ARTICOLUL 307 Redeventa
(1) Redeventa obtinuta prin concesionare se constituic venit la bugetul de stat sau la bugetele locale,
dupa caz.

(5) La initierea procedurilor de stabilire 2 modului de calcul al redeventei prevazut la alin. (4),
ministerele de resort, alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale sau autoritatile
administratiei publice locale, dupa caz, vor avea In vedere urmatoarele criterii:

a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de catre concesionar;

b) valoarea de piala a bunului care face obiectul concesiunii:
¢) corelarea redeventei cu durata concesiunii.

- ARTICOLUL 1799 Noul Cod Civil- Obligatiile privind folosirea bunului -Dispozitii generale-
Ceontractul de concesiune.

Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se afla
in circuitul civil si se supun regulilor prevazute de Legea nr. 287/2009, republicata, cu modificarile
ulterioare, daca prin lege nu se prevede altfel.

1.2. Informatii privind obiectul concesionirii personalului din cadrul acestora, raspunderea
administrativd, serviciile publice, precum si unele reguli specifice_privind proprietatea publici si
privatd a statului si a unitétilor administrativ-teritoriale.

a) Descrierea si identificarea bunului care urmeazd sa fie concesionat

Descriere constructiei ce urmeaza a fii inredeveniat:

Constructia ANEXA (VESTIAR), este situat in comuna Crangurile, sat Patroala Vale, cod postal

137176, judetul Démbovita,

Cod de clasificare/ duratd de fuctionare normala de 1.6.2./40-60 ani conform HG nr. 2139/2004-
Catalog privind clasficarea §i duratele normale de de functionare, modificatd si completatd prin HG
nr. 1496/2008, $i 80 de ani pentru structurd in conditii normale, conform Indicativ P 135/1999 tn
vigoare la data evaluarii.

Constructia este amplasata pe terenul in suprafatd St=10.000 mp, destinatia: intravilan, categoria de
folosinté curti constructii.

Accesul la imobil- se face indirect din drum asfaltat DN 7 si din DC91B.

Topografia terenului: teren plan - in zond nu au fost observate alunecéri de teren

Forma terenului: neregulata

Utilitati pe teren: curent electric, apd potabild din refea stradald §i fosa septica; platforma gunoi si
depozit cenusd, iar deseurile menajere se colecteazi la europubele proprii si sunt ridicate de o firma
specializati,

Zona de amplasare a terenului: in zona median& a localitéd(ii Patroaia Vale , comuna Crangurile.
Tipul zonei este predominant zona rezidentiali.

Gradul de poluare al zonei: sonor-ponderat

Descriere constructie de Inredeveniat:

-finalizarea constructiei in anul 1997

-regim de Indltime : parter

-suprafata construitd (mp) 99.00
-suprafata construitd desfasuratd (mp) 99,00
-indllimea libera la parter (mi) 2,80

b} Destinatia bunului ce face obiectul concesiondrii:



- Propunerea pentru concesionarea a Constructia ANEXA (VESTIAR), are la bazi solicitarea depusa
la sediul Primariei Comunel Crangurile de cétre firma reprezentata de DI. Tonescu Sorin-Cristian cu
activitate in domeniul comercial.

¢) Condifiile de exploatare a bunuliui si obiectivele urmdrite de citre concesionar/concendent
Conditiile de exploatare a bunului concesionat

-potrivit art. 1799 Noul Cod Civil, concesionarul este obligat si foloseasca bunul [uat in redeventi cu
prudentd si diligenta §i potrivit destinatiei stabilite prin contract.

- concesionarul va utiliza imobilul ca un bun proprietar fird a aduce atingere integritatii bunului.
Intretinerea Iui cade in sarcina concesionarului. Cheltuiclile de dezvoltare sunt 7 sarcina
concesionaruiui;

- concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si permanenii a
imobilului inredeventat. Incalcarea acestor obligatii atrage rezilierea de drept a contractului, iar
imobilul va i scos la licitatie:

- concesionarul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protectiei mediului.

Obiectivele urmdrite de cdtre concendent

- punerea in valoare a bunurilor proprictate publici sau privata;

- sursd suplimentara de venit la bugetul local;

- dezvoltarea de noi investitii unde se va desfisura activititi adecvate bunului;

- crearea unui climat cu un impact pozitiv si conditii civilizate asupra comunitatii.

CAPITOLUL IL - CONDITII GENERALE ALE CONCESTONARIIII

1. Regimul de utilizare -Concesionarul va utiliza imobilul ca un bun proprietar fird a aduce atingere
integritafii bunului. Intrefinerea hui cade in sarcina concesionarului. Cheltuielile de dezvoltare sunt in
sarcina concesionarului. Incalcarea acestor obligatii atrage rezilierea de drept a contractului, iar
imobilul va fi scos la licitatie.

2.2. Conditii de medin - Concesionarul poartd Intreaga responsabilitate pentru respectarea
prevederilor legislatiei in vigoare in domeniul protectiel mediului, dinire cele mai importante sunt:
-luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea, evitarea poluarii solului si a apei subterane cu
efecte asupra sanatitii populatiei;

-gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a restrictiifor de igiend cerute de
reglementarile legale in vigoare.

2.3. Obligativitatea asigurdrii exploatarii de concesionar in mod eficace in regim de continuitate si
permanentd a imobilului inredeventat.

- In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze de natura si conduca la imposibilitatea
folosirii imobilului Inredeventat, are obligatia si anunte proprietarul (concendentul) in vederea luarii
masurilor ce se impun pentru asigurarea exploatarii acestuia In regim de continuitate.

- Concesionarul are obligatia sd amunte organele statului pentru orice pagubi produsi bumului
Inredeventat si sa informeze in mod obligatoriu proprietarul.

- Concesionarul are obligatia de a mu produce pagube celorlalti vecini. Stabilirea unei infractiuni de
acest tip de catre concendent sau de instantele de judecatd, atrage rezilierea de drept a contractului, iar
imobilul va fi scos la licitatie.

2.4. Interdictia concesionarujui a subconcesjondrii sau concesiondrii constructiei si/sau a contractului
de concesionare ori a constituirii acestora ca garantie sub orice formd, precum si interdictia
modificarii, pe parcursul derularii contractului de concesionare, a profilului/obiectului de activitate in
raport cu cel avut la data participarii la procedura de licitatie.



2.4. Interdictia concesionarului de a subconcesiona sau concesiondrii constructiei si/sau a contractului
de concesionare ori a constituirii acestora ca garantie sub orice formé, precum si interdictia

modificéri pe parcursul deruldrii contractului de concesionare a profilului/obiectului de activitate in
raport cu cel avut la data participarii la procedura de licitatie.

2.5, Durata concesiondrii este de:

- 10 ani pentru constructia avand ca destinatie culturd fizicd si agrement Anexa (Vestiar) Crangurile.
Termenul contractului va putea fi prelungit prin acordul pértilor, conform prescriptiilor legale de la
momentul intervenirii.

2.6. Redeventa minimi si modul de calcul al acesteia

Contractul de concesionare de bunuri proprietate publica si privati, denumit in continuare contract de
concesionare, este acel contract incheiat in forma serisd prin care o autoritate, denumita concendent,
transmite, pe o perioadd determinati, unel persoane/societiiti, denumite concesionar, care actioneazi
pe riscul si rdspunderea sa, dreptul si obligatia de exploatare a unui bun proprietate publica sau privati
in schimbul unei redevente.

Redeventa minimd pentru preful de pornire al licitatiei de concesionare a Constructiei Anexa (Vestiar)
in suprafafa construitd de Sed =99 mp, avand ca destinatie cultura {izica §i agrement Anexa (Vestiar) ,
este:

* Anexa (Vestiar) (Scd 99,00 mp): 50,00 euro/luni sau 600,00 euro/an fara t.v.a;

curs BNR la 04.04.2024: 1 euro = 4,9770 lei, pretul a fost stabilit avind la baza raportul de evaluare
Intocmit de Eval-Procons SRL Téargoviste si inregistrat cu nr. 668/04.04.2024, firmi specializatd in
evaludri proprietati mobiliare,
Tindnd cont de inflatie, evolutia pietei imobiliare sau alti factori de influenid specifici, valoarea
redeventei pentru contractele de concesionare incheiate pentru o perioadd mai mare de un an, poate fi
renegociatd sau pot fi accepte valorile minime ale indexdrilor redeventei anuale cu indicele de
inflatie.
2.7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concesionar/proprietar
2.7.1, Garantia de participare
Garantia de participare, este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii valerii de 1% din
valoarea estimatd a contractului de achizitie publica sau in cazul acordului-cadru din valoarea estimata
a celul mai mare contract subsecvent §i anume:
¢ Anexa (Vestiar) (Scd 99,00 mp): 60 euro [=50,00 euro/luni x 120 luni)*1% ]
Hotérédrea nr. 395/2016 peniru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor referitoare
la atribuirea contractului de achizitie publici/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile
publice- Art. 35.
(1) Garantia de participare reprezinti un instrument aferent modului de prezentare a ofertei, care are
drept scop protejarea autoritafii contractante fatd de riscul unui comportament necorespunzitor al
ofertantului ~ pe  toatdi  perioada  implicdrii sale in  procedura de  atribuire:
(2) Autoritatea contractantd are dreptul de a solicita ofertanilor constituirea garantiei de participare
(3) Valoarea garantia de participare a conform Hotérdrea nr. 419 din 8 iunie 2018, publicatd in M O
nr. 496 din 18 iunie 2018 - Art, V - pct. 31.
a) valoarea ce nu poate depasi 1% din valoarea estimatd a contractului de achizitie publicd sau in
cazul acordului-cadru din valoarea estimata a celui mai mare contract subsecvent;"

2.7.2. Garantia de buna executie a contractului

Garantia de buna executie contractuali este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doui
redevente lunare:

e Anexa (Vestiar): 100 euro [=(50,00 eurc/luna x 2)]

se constituie In termen de 5 zile lucratoare de la data semnarii contractului de concesionare si
constituirii complete a garantiei cu doud redevente licitate, si devine anexi la contract.



Hotararea nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor referitoare
la atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile
publice) Art. 39.

(1) Garantia de buna executie a contractului se constituie de catre contractant in scopul asigurarii
autoritatii contractante de indeplinirea cantitativa, calitativa si in perioada convenita a contractului de
achizitie publica/contractului subsecvent

(3)Garantia de buna executie contractuald se constituie n termen de 5 zile lucratoare de la data
semnarii contractului de achizitie publica/contractului subsecvent. Acest termen poate fi prelungit la
solicitarea justificata a contractantului, fara a depasi 15 zile de la data semnarii contractului de
achizitie publica/contractului subsecvent.

(5)In cazul in care pe parcursul executarii contractului de achizitie publica se suplimenteaza valoarea
acestuia, contractantul are obligatia de a completa garantia de buna executie in corelatie cu noua
valoare a contactului de achizitie publica.

2.8. Condirii speciale
- Plata redeventei lunare, se va face in ultima zi lucitoare a lunii curente, la cursul BNR din ziua platii.

- Concesionarul nu va putea face investitii din initiativa sa in contul concendentului.

- Concesionarul are dreptul si facd investifli pe bunul concendentului/proprietarului cu acordul
prealabil si in scris al proprietarului. Investitiile se fac pe cheltuiala concesionarului si fara drept de
despagubire din partea proprietarului la incetarea contractului.

Investitiile st lucrarile se vor executa numai dupi obtinerea autorizatiei de construire in conditiile
Legii nr. 50/1991 republicatd-privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii- cu modificérile si
completérile ulterioare (LEGE nr. 193 din 28 octombrie 2019 pentru modificarea si completarea Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii) si vor fi calculate la gradul 8 de
seismicitate. Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare realizirii investitiei cade in sarcina
concesionarului. Amplasarea in teren a investitiel precum si accesele vor fi proiectate conform
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM al Comunei Crangurile, judetul Dimbovita, in
vigoare la aceast? dati.

- Pe durata contractului de concesionare concendentul/proprietarul poate si verifice modul de
exploatare si conditiile de siguranti in exploatare a bunului inredeventat,

- Concesionarul va fi obligat sa suporte sarcinile fiscale aferente imobilului inredeventat.

- Neplata redeventei, precum si orice altd prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre titularul dreptului de concesionare dau dreptul autorititii contractante
{concendent), la retinerea contravalorii acesteia din garantie.

Titularul dreptului de concesionare (concesionarul) este obligat si reintregeasci garantia.
CAPITOLUL 1. CONDITII DE VALABILITATE A OFERTELOR SI PROCEDURA DE
LICITATIE

3.1. Conditii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

3.1.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta In conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

3.1.2. Ofertele se redacteazi in linba roméni.

3.1.3. Ofertele se depun la sediul autoritétii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doud plicuri sigilate. unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de autoritatea contractanta, in
ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

3.1.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta cu mentiunea a
mu se desface fnainte de data, ora, indicate In anuntul de participare si va insotii scrisoarea de
inaintare.

Plicul exterior va trebui si confini:



a) fisd cu informatii privind ofertantu] si cerere de Inscriere la licitatie, semnate de ofertant, fird
ingrosari, stersiaturi sau modificéri;

b) acte doveditoare ale ofertantilor (vor fi stampilate §i semnate de persoanele desemnate legal, pentru
fiecare document):

- act de identitate pentru persoanele fizice participante la licitatie precum si pentru persoancle fizice
mandatate (copie conformad cu originalul);

- certificatul de Inmatriculare al socictafilor sau autorizatia pentru persoancle fizice care desfisoard
activititi pe baza liberel initiative Inregistrat la oficiul registrului comerfului §i au cuprins in obiectul
de activitate cé desfagoara activitati specifice activitatilor: comerciale, insotit de statut gi/sau act
constitutiv (original sau copie legalizata);

- certificat de sarcini {iscale in termen de valabilitate (original) prin care are Indeplinite la zi toate
obligatiile exigibile de platid a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al
statului si cédtre bugetul local;

- nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

- imputernicirea data participantului de catre ofertant pentrn a participa la licitatie in numele siu, dupa
caz (original);

- declaratie privind eligibilifatea dati de ofertant (original);

-cazier judiciar- persoani fizica;

-adeverinfd ANAF, ¢i nu are datorii si este solvabil.

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia:

- documentatiei de atribuire (copie conforma cu originalul), infrarea in posesia documentatiei de
atribuire se face pe baza de cerere iar contravaloarea acesteia este de 30 lei in cazul achizitiondrii pe
suport de hértie si se va plati in lei la casieria Primériei Comunei Crangurile;

- dovezile de platd a taxei de participare la licitatie (copie conform# cu originalul), contravaloarea
taxei de participare este de 200 lei, se va pléti in lei la casieria Primériei Comunei Crangurile. Taxa de
participare la licitatie nu se restituie.

- dovada de plati a garantiei de participare (copie conformi cu originalul), contravaloarea garantiei de
participare si este de:

* Anexa (Vestiar): 60 euro [=50,00 euro/lunid x 120 luni)*1% |

se va plati in lei la cursul BNR din ziua platii, la casieria Priméariei Comunei Crangurile.

-garantiei de participare se pierde In caz de neprezentare la licitatia publici.

-garanfia de participare, constituitd de ofertantul a cirui ofertd a fost stabilitd ca fiind céstigatoare, nu
se restituie, rdminand a fi completatz pand la valuarea redeventei licitate si va constitui plata
redeventai pentru primele doudl luni datoratd autoritatii contractante, completarea pana la redevenia
licitatd se face In cel mult 3 zile lucritoare de la data primirii instiintdrii ca oferta a fost stabilita ca
flind castigétoare.

-garantia de participare constituitd de ofertantii a caror ofertd mu a fost stabilitd céstigitoare, se
restituie de citre autoritatea contractanta, la cerere. Tn termen de 3 zile lucriitoare de la solicitarca
scrisd-cerere de restituire a garantiei de participare.

3.1.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se nscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

3.1.6. Oferta va fi depusd intr-un numir de exemplare stabilit de cétre autoritatea contractantd §i
prevézut in anuntul de hicitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de catre ofertant.
3.1.7. Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd.

3.1.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.



3.1.9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pini la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

3.1.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

3.1.11. Oferta depusé la o altd adresd a autorititii contractante decét cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisé.

L.1.12. Continutul ofertelor frebuic si riménd confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numai
dupi aceasta dat.

L1.1.13, Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal previzut la
alin. d. 3. (in urma analizdrii ofertelor de cdtre comisia de licitatie, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care
mit Indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmdé de la procedura de
licitatie) de céatre toti membrii comisiei de licitatie si de céitre ofertanti.

3.2. Procedura si desfiasurarea licitafiei

3.2.1. PROCEDURA aplicata: licitatie publica (conform art. 312 Cod Administrativ

3.2.2. DESFASURAREA LICITATIEI

a) In ziua stabilita pentru licitatie, comisia se va truni avind asupra ei documentatiile intocmite
pentru imobilul scos la licitatie si la ora stabilitd va declara licitajia deschisa.

Pentru desfisurarea procedurii licitatiei publice este necesar si se califice cel putin doi ofertanti.

b) Licitafia este condusa de presedintele comisiei de licitatie.

¢) Licitatorul anuntd deschiderea licitatiei, obiectul acesteia, face prezenta licitangilor inscrisi si
verificd dacd sunt indeplinite conditiile legale (inclusiv cele de publicitate) pentru desfasurarea
licitafiei, anunfd modul de desfasurare a licitatiel asigurndu-se ci fiecare licitant a injeles procedura
de desfisurare, apoi comunica pretul de pornire al licitatie si precizeazi saltul de supralicitare permis,
respectiv 10% din pretul de pornire, in cazul ofertantilor aflati la egalitate.

d) Dupa inceperea licitatiel, se desigileaza plicurile exterioare si se verifici documentele.

1. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dup# semnarea procesului-verbal prevazut la alin. d)
3. de cétre toti membrii comisiei de licitatie si de cétre ofertanti.

2. Sunt considerate oferte valabile ofertele care Indeplinesc conditiile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiet.

Pentru desfasurarea procedurii licitafiei publice este necesar sa se califice cel putin doi ofertanti.

in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, se free la etapd de licitare
cu strigare pentru ofertantii aflati la egalitate in cadrul aceleiasi sedinte de deschidere, respectind
pasul de licitatie.

Dupi adjudecarea prefului redevente bunului unuia dintre licitanti, adjudecatarul va fi anuntat de citre
licitator, iar sedinta de licitatie va fi declaratd inchisa.

3. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de licitatie, pe baza conditiilor de valabilitate,
secretarul acesteia infocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteritle de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de licitatie si de citre ofertanti
participanti.

4. Procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. d) 3. va sta la baza intocmirii
hotaréri de adjudecare.



3. Secretarul Comisiei de licitaie va intocmi un referat pentru fiecare ofertant participant in parte din
care s rezulte, in mod expres, ci ofertantul nu se afla in litigiu cu Consiliul Local sau Primaria
Crangurile.

Referatul va fi semnat de cel care 1-a redactat impreund cu ofertantul.

6. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de la emiterea
hotérérii de adjudecare.,

In cadrul acestei comunicirii autoritatea contractant are obligatia de a informa:

-ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate;

-ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarati céstigitoare asupra motivelor ce
au stat la baza deciziei respective.

In termen de 24 de ore de la confirmarea de primire a comunicirii, eventualele contestatii cu privire la
desfasurarea licitajiei publice se vor depune la registratura Primériei Crangurile iar comisia de
solutionare a contestatiilor va analiza si s¢ va pronunfa in termen de 3 zile de la data inregistrarii
acestora.

7. Autoritatea contractantd poate s Incheie contractul numai dupi implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de [a data realizirii comunicarii prevazute la alin. d) 6. de /a 3.2.2.

8. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
completarn garantiel contractuale constituite pana la valoarea a doui redevente lunare licitate-daca
este cazul.

9. Contractul de concesionare va fi notat In cartea funciara a imobilului, in maxim 30 de zile de la data
semndrii de ambele pérti, pe cheltuiala locatarului (redeventasului).

10. In cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie:

- nu au fost depuse cel putin doui oferte valabile:

- s-au prezentat minim doud oferte in care nu s-a oferit pretul minim de pornire:

autoritatea contractantd este obligatd sd anuleze procedura si si organizeze o noud licitatie, cu
respectarea proceduril prevézute la alin. 3.1.7. - 3.1.13.

I1. Daci la acest termen al organizdrii unei noi licitatii, cu respectarea procedurii previzute la alin.
3.1 - 3.1.13. nu se califica nici un ofertant (minim unu) sau nu se oferd cel putin pretul de pornire,
bunul se considerd retras de la concesionare si se va Incheia un proces verbal de constatare.
Declansarea unei noi proceduri de concesionare a bunului va fi aprobatdi de Consiliul Local

Crangurile.

12, Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii terme-
nului prevazut la alin. d) 7. de la 3.2.2. poate atrage plata daunelor-interese de citre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat céstigator de a Incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleazd, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
péstrandu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a cérul raza
teritoriala se afld sediul autoritdtii contractante, la cererea partii interesate, daci partile nu stabilesc
altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor
din cauza faptului c& ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de fortd majord sau in imposibilitatea



fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul si declare castigitoare oferta
clasatd pe locul doi, In conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia prevazuti la alin. (5), nu existd o oferta clasati pe locul doi admisibila,
se aplicd prevederile alin. (3).

(7) in sitnatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renuntarea la  anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror efect se reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza cérora s-a fundamentat pretul contractului, redeventa poate fi
ajustatd, la cererea oricérei parti, dacd posibilitatea de ajustare a fost previizutid in documentatia de
atribuire.

CAPITOLUL IV. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI

4.1.Contract de concesionare va inceta :

a) La expirarea termenului pentru care a fost incheiat.

b) Prin acordul partilor

¢) Prin vanzarea bunului imobil.

d) Prin rezilierea acestuia In caz de neexecutare culpabild a obligatiilor contractuale de citre una din
parti.

¢) Prin denunfarea unilaterald ce se face cu un preaviz de 30 zile de ciitre partea interesati.

4.2. Asumarea unui pact comisoriu de gradul IV de citre proprietar,

4.3. Promisiunea concesionarului de a plati redeventa Impreuna cu penalitdgile, nu il va impiedica pe
concendent/proprietar sa rezilieze contractul, chiar dacd ulterior va mai fi acceptat plata cu intarziere a
redeventel.

4.4. Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficace n regim de continuitate si permanents a
imobilului fnredeventat. Incalcarea acestor obligatii atrage rezilierea de drept a contractului, iar
imobilul va i scos la licitatie;

4.5. Concesionarul are obligatia si asigure toate conditiile privind protectia mediului. Incalcarea
acestor obligatii atrage rezilierea de drept a contractului, iar imobilul va fi scos la licitatie.

4.6. Concesionarul are obligatia de a nu produce pagube celorlalti vecini.

Stabilirea unei infractiuni de acest tip de citre concendent sau de instantele de judecatd, atrage
rezilierea de drept a contractului, iar imobilul va fi scos la licitatie.

4.7. Concesionarul se obligd sé elibereze §i sd permiti reintrarea proprietarufui in posesia imobililului
la data incetérii contractului. Partile vor Intocmi i vor semna un proces verbal de predare-primire, in
care vor descrie In mod detaliat starea In care concesionarul a restituit Constructia Anexa (Vestiar).

Nr. inregistrare 675/ 07.04.2025
Intocmit,
EVAL-PROCONS SRL

Ing. ec. Gheorghe IONESCU



Sectiunea II.
FISA DE DATE A PROCEDURII
DE CONCESIONARE
CONSTRUCTIE ANEXA (VESTIAR) CRANGURILE
care apartine domeniului public al UAT CRANGURILE

Fisa de date a procedurii congine informatiile specifice referitoare la aplicarea concreta a procedurii
pentru atribuirea contractului de concesionare, care sunt destinate potentialilor ofertanti interesati sa
participe la procedura aplicata pentru atribuirea contractului de concesionare.

Participantii la licitatia publica:

(1) Au dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicad sau juridici, roméni sau straind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b} a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele previzute in anuntul publicitar;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
ciitre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este In stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigitoare la o licitatie
publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a Incheiat contractul ori nu a plétit pretul, din culpa proprie.

Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
céstigatoare la licitatie.

Fisa de date a inchirierii cuprinde informatii si instructiuni privind:

A. Introducere

B. Procesul de concesionare

C.1. Data limita de depunere si ce alte formalitati ce trebuie indeplinite in legatura cu participarea la
licitatie

C.2. Informatii privind modul de elaborare si prezentare a documentelor de calificare;

C.3. Informatii privind criteriul de atribuire,

A. Introducere

A.1. Denumire autoritate contractanta: PRIMARIA COMUNE] CRANGURILE

Cod de identificare fiscald: 4402639;
Adresa: Com. Crangurile, Sat Badulesti, strada Principald, nr. 494, cod postal 137171;
Numdnrul de telefon/fax: +40 767808755/ +40 245714015
E-mail: crangurife(@cid.ro

A2, Obiectul contractului de concesionaie:

= concesionarea constructiei- spatiu avand ca destinatie Anexa (Vestiar) - Crangurile;

* durata contractului de concesionare este de 10 ani, cu posibilitatea de prelungire cu acordul partilor,
conform prescriptiilor legale de la momentul intervenirii.

A3. Modul in care se va finaliza procedura

Finalizarea procedurii se va efectua prin atribuirea contractului de concesionare pentru constructia-
spatiul situatd, sat Patroaia Vale, comuna Crangurile, cod postal: 137176, judet Dambovita, iar terenul
pe care este edificaid este in intravilanul UAT CRANGURILE, sau/dacd este cazul, prin anularea
procedurii de atribuire §i eventuala initiere ulterioars a unei noi proceduri. .

IS XPR T

B-Ofertantii au posibilitatea sa depund ofertd in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

B~ Valoarea garantiei de participare, este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii valorii de
1% din valoarea estimata a contractului de achizitie publica sau in cazul acordului-cadru din valoarea
estimatd a celut mai mare contract subsecvent si anume:



* Anexa (Vestiar) (Scd 99.00 mp): 60 euro [=50,00 euro/luni x 120 luni)*1% ]
$i se va plati in lei la cursul BNR din ziua platii, la casieria Primariei Comunei Crangurile.
B~ Valoarea garantiei de buni executic contractuald este obligatorie si se stabileste la nivelul
contravalorii a doud redevente lunare:
* Anexa (Vestiar): 100 euro [=(50,00 euro/lund x 2)]
se constituie in termen de 5 zile lucratoare de la data semnarii contractului §i constituirii complete a
garantiei cu doud redevente licitate, devine ancxd la contract, se va plati in lei la cursul BNR din ziua
platii, la casierie sau in contul din Trezorie.
A.3. Procedura aplicaia
» licitatie publici cu plic sigilat (conform art. 312 Cod Administrativ) si etapi de licitare cu strigare in
cazul ofertantilor aflati la egalitate In cadrul aceleiasi sedinte de deschidere
A6, Atribuirea contractului de concesionare se realizeazd in conformiiate cu prevederile
urmatoarelor acte normative:
1. ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, in vigoare de
la 05 iulie 2019 care conform articol 1, alin (1) - "Prezentul cod reglementeazi cadrul general pentru
organizarea si functionarea autoritatilor si institusiilor administratiei publice, statutul personalului din
cadrul acestora, raspunderea administrativa, serviciile publice, precum si unele reguli specifice privind
proprietatea publica si privata a statului si a unjtdtilor administrativ-teritoriale.”
2. Articolul 1799 Noul Cod Civil- Obligatiile privind folosirea bunului

Definitie. Contractul de concesionare a unui bun proprietate publica este acel contract incheiat in
formé scrisd prin care titularul dreptului de proprietate publici sau de administrare asupra unui bun
care apartine domeniului public al statului sau unititilor administrativ-teritoriale, denumit
concesionar, se obligd si asigure folosinta acestul bun unei persoane fizice sau juridice, denumita
locatar, pentru operioadd determinaté de timp, In schimbul unui pret, denumit redeventa.
B. Procesul de concesionare
Norme generale conform cadvului legal/prevederilor legale:
Situatia personald a ofertaniului:
Autoritatea contractantd are obligafia de a exclude din procedura aplicatd pentru atribuirea
contractului de concesionare orice ofertant despre care are cunostind cii, in ultimii 5 ani, a fost
condamnat prin hotérdrea definitivd a unei instante judectoresti, pentru participare la activitati ale
unei organizatii criminale, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spilare de bani. Pentru a evita
excluderea dintr-o procedura de atribuire a contractului de concesionare, operatorul economic trebuie
sa prezinte documente edificatoare prin care sa faca dovada ci nu:
B se incadrareaza in situatia de a fi fost condamnat in ultimii 5 ani printr-o hotérre judecatoreasci
delinitiva pentru:
* participare la activitati ale unei organizatii criminale,
« coruptie,
» frauda,
» spalare de bani.
B-se afla intr-una sau mai multe din situatiile de mai jos respectiv, ¢a nu:
* este in stare de faliment ori lichidare, afacerile fi sunt administrate de un judecator-sindic;
» activitatile sale comerciale sunt suspendate sau fac obiectul unui aranjament cu creditorii;
« face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile de mai sus;
* nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre
bugetul general consolidat;
« a fost condammat, in ultimii dou# ani, prin hotiirdrea definitivd a unei instante judecatoresti, pentru o
fapté care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie profesionala;
> este sau a fost in litigiu de orice naturd cu Primdria Comunei Crangurile sau Consiliul Local al
Comunei Crangurile;
° a mai adjudecat alt imobil sau spatiu aflat in proprietatea Primariei Comunei Crangurile, dar nu a
mai semnat contractul de concesionare in termenul stabilit;




« prezintd informatii false san nu prezinta informatiile solicitate de catre autoritatea contractanti.
Capacitatea de exercitare a activitatii profesionale:
Autoritatea contractantd are dreptul de a solicita oricdrei persoane interesate si prezinte documente
edificatoare care si dovedeasca forma de inregistrare ca persoand fizica sau juridicd si, dupd caz, de
atestare ori apartenenta din punct de vedere profesional, in conformitate cu prevederile din tara in care
ofertantul este stabilit.
Situatia economica si financiara:
Autoritatea contractantd are dreptul de a solicita ca operatorul economic care participa la procedura de
atribuire a contractului de concesionare si faci dovada situatiei sale economice si financiare.
B.1. Documentele care se solicitd in vederea calificarii ofertantilor:
B.1.1. Documente care dovedese situafia personald a ofertantului:
I. Contract si/sau statut societate. Forma de prezentare: copie conformi cu originalul
2. Declaratie de eligibilitaie pe propria rdspundere completatd in conformitate cu formularul din
sectiunea IV. Forma de prezentare: original sau copie legalizati
3. Certificatul de inmatriculare al societatilor sau autorizatia pentru persoancle fizice care desfasoara
activitd{i pe baza liberei initiative inregistrat la oficiul registrului comerfului si au cuprins in obiectul
de activitate cd desfagoare activititi specifice activitdtilor din domeniul comercial, insotit de statut
si/sau act constitutiv: original sau copie legalizata;
4. Certificat de sarcini fiscale In termen de valabilitate in ziua deschiderii ofertei prin care are
indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a coniributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local. Forma de prezentare: original sau copie legalizata.
Observatie:
Impozitele si taxele pentru care s-au acordat inlesniri la platd (amAndri, esaloniiri etc.) de citre
organele competente nu se considerd obligatii exigibile de platd, in masura in care s-au respectat
conditiile impuse la acordarea inlesnirilor. Se va prezenta documentul justificativ pentru inlesnirea la
plata, In original sau copie legalizata.
B.1.2. Documente care dovedesc capacitatea de exercitare a activitdyii profesionale:
Pentru persoane juridice romane: Certificat de inregistrare emis de Oficiul Registrului Comertului,
care confine codul unic de inregistrare §i anexa acestuia din care si reiasd ci ofertantul are ca obiect
de activitate (extras), activitatea pentru categoria de activititi care fac obiectul procedurii de
concesionare. Forma de prezentare: copie conform cu originalul.
B.1.3. Documente care dovedesc situafia economicd §i financiard:
Fisd de mformaiii generale cu cifra medic de afaceri pe ultimii 3(doud) ani in conformitate cu
formularul din sectiunea I'V. Forma de prezentare: original.
B.1.4. Documentele justificative privind plata garantiei de participare, a taxei de participare si a
caletului de sarcimi/documentatiei de atribuire. Forma de prezentare: copie conform cu originalul.
B.2. Stabilirea criteriilor de atribuire a contractului de concesionare: (art. 340 din OG 57/2019):
a) 40% cel mai mare nivel al redeventai;
b) 20% capacitatea economico-financiari a ofertantilor;
¢) 20% protectia mediuhui inconjurator;
d) 20% conditii specifice impuse de natura bunului inredeventat.

= Criteriul de atribuire a contractului de concesionare este pretul cel mai ridicat oferit pentru redeventa

anuald.
e Criteriile de atribuire a contractului de concesionare se precizeaza In mod obligatoriu In anuntul de

licitatie si in cadrul documentatiei de atribuire.
* Ponderea criteriului de atribuire odata stabilit, nu poate fi schimbat pe toata durata de aplicare a
procedurii de atribuire.

B.3. Publicitatez operatiunii
B.3.1. Elaborarea §i publicarea anunjului de licitajie



» In vederea asiguriirii transparentei atribuirii contractelor de concesionare, autoritatea contractanta,
ori de cate ori doreste sd atribuie un contract de concesionare are obligatia de a publica un anunt de
licitatie.

*Autoritatea contractantd are obligatia s& precizeze In anuntul de licitatie si In documentatia de
atribuire procedura aplicatd pe baza ciruia se va atribui contractul de concesionare.

eAmuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de cdifre autoritatea
confractanid st trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) Informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa. datele de contact, persoana de contact;

b) Informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publici, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza si fie inredeventat;

¢) Informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele
interesate pot intra In posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autorititii contractante de la care se poate obtine
un exemplar din documentatia de atribuire: costul si conditiile de platd pentru obtinerea
documentatiel, dacd este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) Informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferta:

€) data si locul la care se va desfdsura sedinta public de deschidere a ofertelor;

f) Instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;

g) Data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

 Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice tnainte de data-
limita pentru depunerea ofertelor.

B.3.2. Punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire

» QOrice persoand interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

» Documentatia de atribuire poate fi obtinuta:

« In urma uneti solicitdri a fiecarei persoane interesate; si

* prin accesarca dircctd si nerestrictionatd a unui figier electronic. care va fi disponibil pe site-ul
Primériei Crangurile.

B.3.3. Reguli de comunicare si transmitere a datelor

> Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie sa se transmita in
SCris.
» Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii si in momentul primirii.

Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati:

s prin posta;

= prin fax;

B.3.4. Reguli de participare si de evitare a conflictului de interese

Participarea:

» Orice persoand interesatd, indiferent de nationalitate, are dreptul de a participa la procedura de
atribuire individual.

» In cadrul procedurilor de atribuire operatorii economici au calitatea de ofertant, daca depun
toate documentele solicitate,

Incompatibilitati:

> Inainte de inceperea sedinfei de licitatie membrii comisiei vor declara daca se afla in situatii de
incompatibilitate, respectiv dacd acestia sau rudele acestora de grad 1 sunt asociati, actionari,
administratori sau cenzori la o persoand participanta la licitatie.

B.4. Derularea procedurii de atribuire a contractelor de concesionare

B.4.1. Termen pentru depunerea de oferte

Termene acordate pentru depunerea ofertelor:

Pentru depunerea ofertelor se acordd o perioadi de cel putin 20 zile calendaristice de la data publicarii
anuntului de licitatie.

B.4.2. Constituirea garantiei de participare



> Garantia de participare protejeazd autoritatea contractantd fatd de riscul unui eventual
comportament necorespunzator al ofertantului pe intreaga perioada derulatd pand la incheierea
contractului de concesionare.
Cuantumul garantiei de participare
»  QGarantia se stabileste:
* in suma f{ixd, valoarea garaniiei de participare la licitatia de concesionare va fi In cuantumul de:
* Anexa (Vestiar) (Scd 99,00 mp): 60 eure [=50,00 euro/luni x 60 luni)*1% |
si va {i mentionatd in documentatie.
#» Modalitati de constituire
» Autoritatea contractanta poate alege una sau mai multe dintre urmatoarele modalitati de
constifuire:
* depunerea sumei la casieria autorittii contractante sau
 depunerea sumel In contul Primiriei din Trezorerie-ANAF ..oy
cod de ident.fiscala (CIF): 4402639.
In ziua licitatiei suma constituita drept garantie de participare la licitatie trebuie si se afle efectiv in
contul menfionat,
Restituirea garantiei de participare
#  Pentru ofertantul cistigator, garantia de participare se retine automat, rimandnd a fi completat
pénd la valuarea redeventai licitate si va constitui plata redeventai pentru primele doud luni datorate
autoritdfii contractante, completarea péni la redeventa licitati se face in cel mult 3 zile lucratoare de la
data primirii instiintarii ca oferta a fost stabilita ca fiind cdstigitoare.
»  Pentru ofertantul necastigator, garantia se restituie termen de 3 zile lucriroare de la data depunerii
cererii la registratura Primariei.
Retinerea garantiei de participare
> Ofertantul pierde garantia de participare, daca oferta sa fiind stabilitd castigatoare, refuzi sa
semneze contractul de concesionare in termen de 30 de zile de la data licitatiei.
B.4.3. Primire oferte
Operatorul economic are dreptul de a transmite oferta:
7 numai prin posta; si
» implicit direct la sediul autoritatii contractante
B4 Desfasurarea sedinfei de deschidere

» Ofertele se deschid la data si locul indicate in anuntul de licitatie
» Orice ofertant are dreptul de a fi prezent la sedinta de deschidere a ofertelor.
» In cadrul sedintei de deschidere a ofertelor, comisia de licitatie verifica modul de respectarc a

regulilor formale de depunere si prezentare a ofertelor si a documentelor care le insotesc.

In cazul in care, la data desfasuririi licitatiei publice, pentru Constructia Anexa (Vestiar) in S= 99,00
mp, cu destinatie activititi de cultura fizica si agrement, s-a inscris un singur ofertant, procedura de
licitatie se va relua.

De asemenea, in sifuatia in care pentru constructia supusa licitatiei, cu toate ci s-au Inscris doi sau mai
multi ofertanti, la data si ora desfasurdrii licitatiei constructiel respectiv mu sunt prezenyi cel putin 2
(doi) ofertanfi care au documentafia solicitatd completd, licitatia pentru bunul respectiv se repeta.

In ambele cazuri prezentate mai sus se va or ganiza etapa a Il-a de licitatie, cu respectarea prezentei
metodologii. In situatia in care, la ctapa a Il-a de licitatie, se prezintd un singur ofertant cu
documentatia completa, bunul se va putea adjudeca, la pretul de pornire stabilit In caletul de sarcini.
Pentru etapa a Il-a a licitatiel, ofertantii care au participat si la etapa I si care au avut documentatia
completd vor achita doar taxa de participare.

Pentru prima etapa a unei licitatii, cistigitor va fi desemnat ofertantul (persoana fizicd autorizati sau
persoana juridicd) care oferd cel mai mare pret al redeventei lunare/anuale.

Strigarile se vor face de catre presedintele comisiei. Se declari cistigitor al licitatiei ofertantul care a
licitat cel mai mare pref.



In cadrul sedintei de licitatie, se intocmeste un proces-verbal semmnat de membrii comisiei de licitatie
si de catre ofertantii sau reprezentantii acestora prezenti la sedinta de deschidere a ofertelor.
In baza consemnirilor din procesul-verbal si a documentelor depuse de ofertanti, se Intocmeste
hotdrdrea de adjudecare. care va fi semmati de presedintele comisiei de licitatie, urmind a fi
comunicatd apoi ofertantilor participanti la licitatie.
B.4.5. Examinare st evaluare oferte
Comisia de licitatie are obligatia de a desfasura activititile de examinare si evaluare numai la sediul
autoritatii contractante. Se jau in considerare documentele depuse de ofertant pani la data si ora limita
stabilitd pentru depunerea ofertelor.
Nu se acceptd completéri ulterioare. dupi data desfisurarii licitatiei. In cazul in care nu sunt depuse
toate documentele solicitate, ofertantul nu va putea participa la etapa de licitatie.
Respingerea ofertelor
Se va respinge oferta care nu indeplineste conditiile:
» a fost depusé dupd data si ora limitd de depunere a ofertelor;
» a fost depusa la o altd adresd decat cea stabilitd in anunful de licitatie;
« nu are toate documentele solicitate.
B.4.6. Stabilirea ofertei castigdtoare
Oferta castigatoare stabilitd de citre comisia de organizare a licitatiei este valoarea cea mai mare
oferitd pentru redeventa lunard/anuala.
B.4.7. Anularea procedurii de concesionare
Atentie! Decizia de anulare se ia, de regula, inainte de data transmiterii comunicérii privind rezultatul
aplicarii procedurii de atribuire i, oricum, Inainte de data Incheierii contractului.
o Procedura de atribuire a contractului se anuleaza atunci cand:
» nu a fost posibild asigurarea unui nivel satisfacator al concurentei,
- au fost depuse numai oferte inacceptabile, neconforme sau necorespunzitoare;
Nota: Se consider oferte inacceptabile ofertele care :
© a fost depusé dupa data si ora limité de depunere a ofertelor;
© a fost depusd la o alt adresd decit cea stabilitd in anuntul de licitatie, nu au fost insotite de
documentele solicitate In documentatia de afribuire
Nota: Prin ofertd neconforma se infelege oferta care:
¢ nu satisface cerinfele caietului de sarcini;
o contine propuneri referitoare la clauzele contractuale care sunt in mod evident
dezavantajoase pentru autoritatea contractanta;
Nota: Prin ofertd necorespunzatoare se intelege oferta care este considerata a fi inacceptabila
s¥/sau neconformad si care se respinge.
¢ Decizia de anulare nu creeazd vreo obligatie a autoritdtii contractante fatd de ofertanti, cu exceptia

returnérii garanfiei pentru participare. In cazul in care anuleazé aplicarea procedurii pentru atribuirea
contractului de concesionare, autoritatea contractanta are obligatia de a comunica in scris tuturor
ofertantilor atat Incetarea obligatiilor pe care acegtia §i le-au creat prin depunerca de oferte, cét si

motivul anularii.

B.A.8. Elaborarea hotdrdrii privind procedura de atribuire

Hotérarea procedurii de atribuire trebuie sa cuprinda:

o denumirea si sediul autoritatii contractante;

© obiectul contractului de concesionare;

o denumirea/numele ofertantului a cdrui oferta a fost declarata cistigatoare;
o dacd este cazul, justificarea hotéréarii de anulare a procedurii de atribuire.
B.5. Atribuirea contractului de concesionare

B.5.1. Notificarea rezultatului

Hotérarea privind procedura de atribuire se va comunica ofertantului cigtigator.
B.5.2. Perioada de asteptare



o Contractul de concesionare se semneaza dupa o perioada de asteptare. Perioada de asteptare poate
fi utilizatd de persoanele care se simt lezate de un act al autoritdtii contractante in legaturd cu
procedura de concesionare, pentru a-1 contesta.

o In caml procedurii licitatie publica cu plic sigilat ("procedurd simplificati-cerere de oferti™) si
elapd de licitare cu strigare in cazul ofertantilor aflati la egalitate in cadrul aceleiasi sedinte de
deschidere pentru concesionarea Constructiel Anexa (Vestiar) in suprafatd construitd desfisurata de
Scd=99,00 mp, avand ca destinatie activitati de cultura fizica si agrement, disponibil in perioada de
asteptare pand la semnarea contractului, perioada de asteptare este de 20 zile calendaristice de la
comunicarea hotararii.
B.5.3. Solutionarea contestafiilor

Comisia de solufionare a contestatiilor va fi numita prin decizie,

© Instania de judecatd are competenta exclusiva in solutionarea:

+ litigiilor privind acordarea de despagubiri,

« litigiilor aparute dupd Incheierea contractului de concesionare.
Atentie! Despagubirile se solicita numai prin actiune in justitie, in conformitate cu dispozitiile legii
contenciosului-administrativ.

¢ Procedura de solujionare a contestatiilor se desfasoara cu respectarea principiilor:

* legalitatii,

* celeritatii,

* contradictorialitatii,

* a dreptului la aparare.
Conftestatia

o Contestatia se formuleaza in scris de catre partea care se considera vatamati.

o Contestatia trebuie sa contini urmatoarele elemente:

= numele, domiciliul sau resedinta contestatorului, ori pentru persoanele juridice, denumirea, sediul lor
si codul unic de inregistrare. In cazul persoanelor juridice se vor indica si persoanele care le reprezinta
st In ce calitate;

¢ denumirea $i sediul autoritatii contractante;

¢ denumirea obiectulut contractului de concesionare si procedura de atribuire aplicata;

* obiectul contestatiei;

* motivarea In fapt si in drept a cererii;

+ mijloacele de proba pe care se sprijina contestatia, in masura in care este posibil;

* semnatura partii sau a reprezentantului persoanei juridice.

o Contestatiei i se va atasa copia actului atacat, in cazul in care acesta a fost emis, precum si copii
dupa alte inscrisuri, dacd acestea sunt disponibile.

© Contestatia va fi transmisd de catre contestator autoritatii contractante in termen de 24 ore de la data
confirmérii primirii hotarérii.

o Comisia de solutionare a contestatiilor va comunica rezultatul contestatiei, in termen de 3 zile de la
data Inregistrarii acesteia la sediul autorititii contractante.
B.5.4. Semnarea contractului

O Autoritatea coniractantd are obligatia de a finaliza procedura de atribuire prin incheierea
contractului de concesionare cu ofertantul a céarui oferta a fost stabilita ca fiind céstigatoare de citre
comisia de organizare a licitatiei in termen de 20 de zile de la data comunicarii hotararii.

© Gestionarul constructiei inredeventate are obligatia de a incheia procesul verbal de predare-primire
a acestuia in termen de 30 de zile de la data constituirii complete a a garantiei (contractuale) cu doud
redevente licitate,
B.5.5. Transmiterea spre publicare a anunfului de atribuire

Autoritatea contractantd va comunica tuturor ofertantilor castigatori rezultatul aplicarii procedurii in
cel mult 3 zile de la data emiterii hotdrarii. Rezultatul aplicdrii procedurii se publicd si pe pagina de
web a Primériei Comunei Crangurile.

B.6. Definitivarea dosarului de concesionare



© Dosarul concesionarii cuprinde toate activitifile desfasurate In cadrul unei proceduri de atribuire,
respectiv toate documentele necesare pentru derularea procedurii.

0 Dosarul de concesionare:

* s¢ intocmeste §i se pastreaza de cétre autoritatea contractantd prin compartimentul Administrativ
Patrimoniu:

« se Tntocmegte pentru fiecare licitatie organizata,

* daca este solicitat poate fi pus la dispozitia: oricarei autoritati publice interesate spre consultare, cu
conditia ca nici o informatie sé nu fie dezvaluitd dacd dezvaluirea ei ar fi contrara legii, ar impiedica
aplicarea legii, ar afecta interesul public, ar prejudicia interesul legitim al partilor sau ar afecta libera
concuren{d, organelor abilitate de a ridica documente care pot servi la dovedirea fraudelor,
contraventiilor sau infractiunilor;

© Are caracter de document public.

Nota: Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeazi cu respectarea termenelor i procedurilor
previzute de reglementarile legale privind liberul acces la informatiile de interes public. Accesul nu
poate fi restrictionat decét in masura In care aceste informatii sunt clasificate sau protejate de un drept
de proprietate intelectuala, potrivit legii.

B.7. Derularea contractului

B.7.1. Intrarea in efectivitate a contractiilui

© Contractul mtrd in efectivitate la data semnarii procesului verbal de predare-primire a constructiei
de citre concesionar.

B.7.2. Indeplinirea obligatiilor asuinate

o Partile trebuie sd-gi Indeplineascd obligatiile, de bund credintd si la termenele stabilite in contractul
de concesionare.

B.8. Finalizarea contractului

o Concesionarul/proprietarul are dreptul de a inspecta constructia pentru a verifica daca in locatia
respectivi se desfisoard activitatea previzutd in contractul de concesionare $i daci nu au fost aduse
constructiei modificari de structurd fird avizul Serviciului Tehnic.

o Restituirea garantiei de bund executie {contractuald) :

* Se efectueaza potrivit clauzelor contractuale si dacé nu s-au ridicat pretentii asupra ei.

O Autoritatea contractantd are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei, in limita prejudiciului
creat, dach contractantul nu Isi indeplineste obligatiile asumate prin contract.

C.1. Data limitd de depunere si alte formalititi ce trebuie indeplinite in legiiturd cu participarea
la licitatie.

Oferta cuprinde Scrisoarea de inaintare Insotitd de documentele de calificare. Scrisoarea de Tnaintare
se intocmeste in conformitate cu modelul prevazut in sectiunea IV Formulare. Ofertantul trebuie sa ia
toate masurile astfel incat scrisoarea de inaintare, insotita de documentele de calificare, sa fie primita
si inregistrata de autoritatea contractanta la adresa si pana la data limita de primire a scrisorii de
interes, stabilite in anuntul de licitatie.

Scrisoarea de inaintare, insotita de documentele de calificare, poate fi depusa direct sau transmisa prin
postd. Indiferent de modalitatea de depunere/transmitere, ofertantul isi asuma riscurile transmiteri,
inclusiv forta majora.

Adresa la care se depune/transmite oferta, formata din scrisoarea de Inaintare insotita de documentele
de calificare: Registratura Primériei Comunei Crangurile, sau se transmite prin postd la adresa:
comuna Crangurile, sat Badulesti, strada Principald. nr. 49A. judet Dambovita. cod postal 137171/
Registratura.

Data limitd pand la care se primeste oferta, formata din scrisoarea de naintare insotitd de documentele
de calificare: data, ora, din anuntul de licitatie.

C.2. Informatii privind modul de elaborare si prezentare a ofertei formate din scrisoarea de
Inaintare insotita de documentele de calificare Scrisoarea de inaintare si documentele anexate la
aceasta trebuie sa fie redactate in limba romana. Ofertantul trebuie sa prezinte un exemplar al scrisorii
de Inaintare si al documentelor de calificare in original, conform caietului de sarcini. Orice omisiune
in acest sens va fi sanctionata cu respingerea ofertelor. Originalul si copia trebuie sa fie tiparite sau




scrise cu cerneala neradiabild si vor fi semnate pe fiecare pagina de reprezentantul/reprezentantii
autorizat/autorizati corespunzator sa angajeze ofertantul in procedura pentru atribuirea contractului de
concesionare. In cazul documentelor emise de institutii/organisme oficiale abilitate in acest sens
documentele respective trebuie sa fic semmnate si parafate conform prevederilor legale. Orice
stersatura, adaugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar daca sunt vizate de
persoana/persoanele autorizata/autorizate sa semneze documentele. Autorizarea reprezentantului/
reprezentantilor trebuie sa fie confirmata printr-o imputernicire scrisa, formular din Sectiunea TV.
Ofertantul trebuie sa sigileze plicurile. Plicurile atdt exterior cu documentele de calificare cdt si cel
interior cu oferta, trebuie sa fie marcate cu denumirea (numele) si adresa ofertantului, pentru a
permite returnarea documentelor de calificare, fara a fi deschise in cazul in care scrisoarea de
mmaintare este declarata intarziata, Plicul exterior trebuie sa fie marcat cu adresa autoritatii
contractante si cu inscriptia "4 NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA: , ORA: “din anunt. Daca
plicul exterior nu este marcat conform prevederilor de mai sus, autoritatea contractanta nu isi asuma
nici o responsabilitate pentru ratacirea ofertel. Ora, data si locul de deschidere a plicurilor care contin
ofertele: ora, data, din anunt, la Sala de consiliu a Primiriei Crangurile. In caz de neadjudecare a
constructiei, licitajia va fi reluatd in ziua de data, ora (din anunt), iar data limitid pand la care se
primeste oferta, formaté din scrisoarea de inaintare insotitd de documentele de calificare va fi data,
ora, din anunf.

Oferta care este depusa/transmisa la o alta adresa a autoritatii contactante decat cea stabilita in anuntul
de licitatie sau care este primita de autoritatea contractanta dupa expirarea datei limita de primire a
candidaturii se returneaza nedeschisa. Ofertantii sunt rugati si depuni scrisoare de inaintare cu
actele/documentele solicitate in ordinea in care acestea sunt enumerate (mentionate) in Sectiunea I —
Caiet de Sarcini, pentru a ugura procedura.

C.3. Informatii privind criteriul de atribuire

Criteriul pe baza ciruia se atribuie contractul de concesionare se face prin licitatie si nu poate fi
schunbat pe toatz durata de aplicare a procedurii de atribuire a contractului respectiv.

Incheierea contractului de concesionare-Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul
de concesionare cu ofertantul a cdrui ofertd a fost stabilita ca fiind céstigitoare de ciitre comisia de
organizare a licitafiei in termen de 20 de zile de la emiterea hotirérii.

Contractul de concesionare se Incheie pe o perioadd de 5 ani, la tariful de concesionare stabilit in urma
licitatiei pentru primul an.

Prelungirea contractelor de concesionare, aflate in derulare sau care vor {i incheiate dupd aprobarea
prezentel proceduri, se poate realiza pe baza de act aditional, la solicitarea concesionarului cu 30 de
zile Tnainte de data expirdrii contractului, solicitare aprobatd de Consiliul Local al Comunei, dupa
indeplinirea prealabild a urmatoarelor conditii:

* Verificarea respectdrii de cétre concesionar a clauzelor contractuale din contractul initial si a tuturor
celorlalte clauze survenite pe parcurs prin acte aditionale ca urmare a modificirilor procedurale sau de
legislatie;

» Verificarea situatiei financiare a concesionaruluiului asfel incat la data solicitirii si nu existe debite
neachitate cétre Priméiria Comunei Crangurile si s fi fost bun platnic pe perioada contractului initial.
La prelungirea contractelor de concesionare se va renegocia Redeventa, La renegociere cuantumul de
majorare minim va fi de cel putin 3% fatid de valoarea redeveniei corespunzitoare ultimei luni de
valabilitate a contractului.



CONTRACT DE CONCESIONARE

CAP. I PARTILE CONTRACTANTE

Prezentul contract se incheie , astazi intre:
Primidria Comunei Crangurile, cod fiscal: 4402639, adresa: comuna Crangurile, sat Badulesti, strada
Principala, nr. 49A. judet Dambovita, cod postal 137171, reprezentatd de dl. Costin Jonut BARBU,
Primarul UAT Crangurile, in calitaie de CONCENDENT/PROPRIETAR

51

in calitate de CONCESIONAR

CAP. 11 OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Obiectul prezentului contract il constituie concesionarea Constructiei Anexa (Vestiar) in
suprafatd construitd desfasuratd de Scd=99,00 mp, avand ca destinatie Activititi de cultura fizica si
agrement, este parte a domeniului public al UAT Comuna Crangurile, acordand concesionarului un
drept de folosintd limitat In conditiile prezentului contract in scop comercial.

Arxt.2. a) Descrierea obiectului si a comeesiuni este stabilit in caictul de sarcini, anexa, care face parte
integranti din prezentul contract si pe care concesionarul 11 accepta integral.

b) Caietul de sarcini are caracter obligatoriu, clauzele sale completandu-se cu cele convenite de pirti.
¢) Predarea-primirea obiectului comcesionarii se va efectua pe baza de proces-verbal care se va
incheia pand ladatade .. ............ si va constitui anexa care face parte integrant din prezentul
contract.

d) Bunurile de retur, care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concesionarului, la
expirarea contractului de concesionare.

e) Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii la expirarea
contractului pot reveni concendenrului, in masura in care acesta din urma isi manifestd intentia de a le
prelua.

f) La Incetarea contractului de concesionare, din orice cauza, bunurile sunt predate concendentului,
concensionarul fiind obligat si restituie, in deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul
inredeventat cu/fard investifiile realizate.

CAP. Il DURATA CONTRACTULUI

Art.3. Prezentul contract se incheie pe o perioada de 10 ani, inftrd in vigoare la data semniirii
prezentului contract.

Art.4. La expirarea termenului, contractul de concesionare poate fi prelungit pentru o pericada egala
cu cel mult o jumatate din durata sa initiald prin simplul acord de voini al partilor care vor incheia un
act aditional cu cel putin 30 de zile inainte de incetarea lui.

Art5. In cazul in care pértile nu convin prelungirea contractului, concesionarul este obligat si
pariseascd bunul inredeventat la expirarea termenului contractual.

CAP.IV PRETUL REDEVENTEI SI MODALITATEA DE PLATA

Art.6. Redevenia penfru folosirea lotului nr. ... din constructie/lot in redeventa este de

Art.7. Redeventa lunard se plateste in ultima zi lucrdtoare da lunii curente.

Art.8. Plata redeventel reprezintd echivalentul in lei la cursul BNR din in ultima zi lueritoare a hunii
curente cind se efectueazi plata la caseria Primériei, prin chitata/factura.

Art.9. Neplata la termen atrage penalitéti de 0,02% pe fiecare zi de intarziere.

Art,10, Valoarca redevente poate fi renegociatd (indnd cont de inflatie, evolutia pietei imobiliare sau
alf1 factori de influentd specifici pentru contractele de concesionare incheiate pe o pericadd mai mare
de 1 (unu) an.

CAP.V FOLOSINTA SPATIULUI DIN CONSTRUCTIE

Art.11. Prin prezentul contract concendentul/proprictarul transmite concensionarului un drept de
folosin{d limitat asupra spatiului din consiructie/lotului inredeventat, n urméatoarele condiii:
concendentul/proprietarul va putea fard notificare prealabild sa patrundd in spatiul din constructia
inredeventat si va putea suspenda prin orice mijloace de folosinta acordate concesionarului in cazul in
care acesta: nu plateste integral, la scadentd, redeventa stabilitd; nu respectd obligatiile previzute in



contract; are o conduitd care prejudiciaza pe proprietar sau actioneazi abuziv fati de acesta ori vecinii
spatiului din constructia inredeventata.

CAP.VI. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 12. OBIGATHLE CONCENDENTULUIPROPRIETARULUI

a) Relafiile contractuale dintre concendent si concesionar se bazeaza pe principiul echilibrului
financiar al concesiunii, respectiv pe realizarea unei posibile egalitati Intre avantajele care i sunt
acordate concesionaruluisi sarcinile care 1l sunt impuse.

b) Concendentul se obliga sa pund la dispozitia concesionarului, la data fnceperii Inchirierii, inventarul
complet, liber de orice sarcini, asa cum se prevede In caietul de sarcini.

e) Concendentul are dreptul sa verifice, In pericada derularii contractului de concesionare, modul in
care se respecta conditiile si clauzele acestuia de catre concesionar, acesta din urma avand obligatia de
a pune la dispozitia concendentului toate informatiile, documentele si evidentele solicitate.

Art. 13. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

a) Sa plateasca redeventa la termenele stabilite.

b) in consecintd, lconcesionarul nu este obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de executarea
obligatiilor sale, in cazul in care aceasta crestere rezulta in urma:

* unei actiuni sau a unei mésuri dispuse de o autoritate publica;

» unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

¢) Responsabilititile de mediu sunt ale concesionarului, acesta raspunde de respectarea normelor de
mediu in vigoare (inclusiv instruirea corespunzétoare a personalului care isi desfasoard activitatea in
spatiul constructiei Inredeventate).

d) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in prezentul
contract si in acord cu normele legale specifice domeniului de activitate respectiv, elaborate de
mstitutiile legal abilitate In acest scop, precum si cu cele prevazute in caietul de sarcini.

¢) Concesionarul are interdictia subconcesiondrii sau concesiondrii spatiului din constructie si/sau a
contractului de concesionare in tot sau in parte-unei alte persocane-obiectul concesionarii ori a
constituirii acestora ca garanfic sub orice forma, precum si interdictia modificirii, pe parcursul
derularii contractului de concesionare, a profilului/obiectului de activitate in raport cu cel avut la data
participarii la procedura de licitatie.

d) Sa Intretind spatiul inredeventat si spatiile comune din constructie/imobil ca un bun proprietar si sa
nu efectueze nici un fel de acte care ar putea conduce la deteriorarea acestuia, in caz contrar fiind
obligat la plata c/v lor la incetarea contractului,

¢) Sa ia masurile necesare pentru a nu afecta folosinta imobilelor vecine cu cel Inredeventat.

f) Sa restituie spatiul din constructie la Incetarea contractului In starea In care i-a fost predat.

g) Si respecte normele in vigoare privind prevenirea si stingerea incendiilor (inclusiv instruirea
corespunzéatoare a personalului care 51 destiisoara activitatea in spatiul din constructie inredeventat).
h) Sa obfina toate avizele necesare functiondrii, de la autoritdtile competente.

1) S@ suporte costurile pentru utilitatile la care este racordat spatiul din constructia inredeventat.
J} S& suporte sarcinile fiscale aferente spatiului din constructie fnredeventat.

Art.15. Concesionsarul va fi raspunzitor pentru orice deteriorare adus spatiului implicit constructiei.
Concesionarul va rdspunde fata de concendent si fata de orice altd persoand pentru prejudiciile cauzate
prin producerea unor incendil in spatiul din constructie inredeventat.

CAP.VIL INCETAREA CONTRACTULUI

Art.16. Prezentul contract va inceta :

a) La expirarea termenului pentru care a fost incheiat.

b) Prin acordul partilor

c) Prin vanzarea constructiei/imobilului.

d) Prin rezilierea acestuia in caz de neexecutare culpabild a obligatiilor contractuale de catre una din
parti.

e) Prin denunfarea unilaterald ce se face cu un preaviz de 30 zile de ciftre partea interesata.

Art.17. Asumarea unui pact comisoriu de gradul IV de cétre proprietar.



Art.18. Promisiunea concesionarului de a plati redeventa impreuna cu penalitiile, nu il va impiedica
pe concendent/proprietar si rezilieze contractul, chiar dacd ulterior va mai fi acceptat plata cu
intarziere a redeventel.

Art.19. Concesionarul se obligd sd elibereze §i si permitd reintrarea proprietarului in posesia
spatiului/constructiei la data Incetarii contractului. Pértile vor intocmi §i vor semna un proces verbal
de predare-primire, in care vor descrie in mod detaliat starea in care concesionarul a restituit bunul.
Art.20. Concesionarul nmu va putea face investitii din inifiativa sa n contul concesionarului/
proprictarului.

Art.21. Concesionarul va putea face investifii pe spatin/constructie/imobil numai cu acordul prealabil
si In scris al proprietarului $i numai dac proiectul si devizul estimativ al lucrarilor au fost avizate
anterior de citre proprietar. Concesionarul nu va avea drept la nici un fel de despigubire la incetarea
contractului pentru investitiile facute care sunt imobile prin natura lor, pot reveni proprietarului, in
masura n care acesta din urma isi manifestd intentia de a le prelua.

CAP.VIIL ALTE CLAUZE

Art.22. Forta majori isi produce efectele aga cum este previzut in legislatia in vigoare.

Art.23. Eventuzlele Iitigii niscute din interpretarea sau executarea prezentului contract, vor fi
solutionate pe cale amiabila, iar in caz contrar, de citre instanfele judecitoresti competente.

Art.24. Proprietarul se obligd s& rdspundd in scris oriciror solicitari din partea concesionarului, in
termen de 10 zile lucratoare de la Tnregistrarea acestora.

Art.25. Concesionarul are dreptul sd faca investitii in constructia concendentului/proprietarului cu
acordul prealabil si in scris al proprietarului. Investitiile se fac pe cheltuiala concesionarului si fark
drept de despag gubire din partea proprietarului la incetarea contractuhui.

Art.26. Proprietarul isi rezervd dreptul de a inspecta periodic proprietatea sa, de a inventaria
patrimoniul (mijloace fixe §i mobile) si de a verifica modul In care este administrat si Intrefinut spatiul

din constructie de cétre concesionar.
vedr

Contract de concesionare va fi inscris in cartea funciari a constructiei iar costurile inregistrarii vor fi
suportate de concesionar. Inscrierea se va face in 30 de zile de la data intrarii in vigoare a contractului,

Prezentul s-a incheieat in doud exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

CONCENDENT/PROPRIETAR CONCESIONAR



PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE
(anexd la contractrul de concesionare nr. ........ din ..o )
Tncheiat astizi ............................. intre:
Primiria Comunei Crangurile, cod fiscal: 4402639, adresi: sat Badulesti, strada Principala, nr. 494,

Judet Dambovita, cod postal: 137171, tel/fax: +40 767808755/ +40 245714015, e-mail:
crangurile@@cid.ro,

reprezentatd de ....ooeveiricenneiesennnn ,infunctiade .................L . predator

s1

................................................. cu sedml in localitatea.............oooiiiiinianin,

) 1 SR Or..., FEPreZentatd Prin........o.oovvviiiiin i,
aviand nr. detelefon...........oooe . COEFAX , In calitate de primitor,
Cu ocazia pzedarm’plumru a.. SRSV 15 2 I
localitated. .ovreeicrereeeenenen, pentm desfﬁsurarea uneil actmtatl de

Toate accesoriile constructiei/lotului sunt In stare corespunzatoare de folosinta.

Locatarul/redeventagul... weewen. 5S¢ ODbligd 88 predea Constructia
Anexa (Vestiar) in suprafata construlta desf‘ésurata de Scd—-99 00 mp, avand ca destinatie Activititi de
cultura fizica si agrement, este parte a domeniului public al UAT Comuna Crangurile, care face
obiectul prezentului Proces-Verbal, Primdariei Comunei Crangurile, in stare corespunzitoare de
folositd, la rezilierea sau incetarea de drept a contractului.

Procesul verbal de predare/primire a fost intocmit in 3 exemplare: unul pentru Primariei Comunei

Crangurile, unul pentru persoana imputernicitd de Primaria Comunei Crangurile si predea spatiul si
unul pentru concesionar.

Anexe la prezentul: ® EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

Primariei Comunel CRANGURILE,
Am predat, Am primit,

Numele .............ooia.. Numele.... .o..oooiviiinin o
SemBATUTa oovvveraneens, Semnatura ........ovevevennnenn.

Stampila (in cazul persoanei juridice)

ANEXE ia procesui verbal de predare primire ;
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LISTA BUNURILOR
SCOASE LA CONCESIONARE
procedura de atribuire
prin licitatie publicd cu plic sigilat (cerere de oferid) si etapi de licitare cu strigare in cazul
ofertanfilor aflafi la egalitate in cadrul aceleiasi sedinte de deschidere

curs BNR la 04.04.2025: 1 euro = 4,9770 lal

Redeventa Pas de Durati
Nr. Denumire/suprafata Iunari euro | licitatie contract de
fari tva (10%) concesionare
Constructia Anexa (Vestiar)
1. | Total Suprafata construiti(mp) 99,00 50,00 5,00 10 ani
Cota parte indiviza din pérti comune 0,00

COMISIE



pentru licitatia din data de

Cotatiile de pret

ETAPA DE LICITARE CU STRIGARE
conform documentafiei de concesionare aprobata prin HCL or. ...... Lo

Numir strigari

Societatea comerciali

Societatea comerciali

Valoare ofertd aflati la egalitate

Valoare oferti aflati Ia egalitate

.......

Strigarea nr. ..o
Pas de licitare
{10%)

/

Pretul actualizat in urma
Strigarii nr..........
(Euro/lot)

Strigarea nr. co.oecieniens
Pas de licitare
(10%)

/

Pretul actualizat in urma
Strigarii nr..........
{Euro/lot)

............................

Pretul final in urma etapei
de licitatie cu strigare
(Euro/lot)

Semnituri ofertant

OBS:

COMISIA DE EVALUARE:




Sectiunea [V
FORMULARE



OFERTANTUL

{(denuniireamumele)

SCRISOARE DE INAINTARE

CBIPE <ot

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Urmare a publicirii anunfului dumneavoastrd cu privire la organizarea licitatiei cu nr.

din data de prin care v exprimati dorinta de a concesiona un
un spaliu din cirmobil, temporar disponibil, \¢!
transmitem

idenuntirea/numelc ofertantbini}
alaturat coletul sigilat si marcat in mod vizibil, pentru Constructia Anexa (Vestiar) in suprafata
construitd desfisurata de Scd=99,00 mp, avand ca destinatie Activititi de cultura fizica si agrement,
contindnd:
* oferta
« documentele care insotesc oferta.
Avem sperania ci oferta noastrd este corespunzitoare si vi va satisface cerintele.

Cu stimi,
Data completrii:
Ofertant,

(semmatura autorizata)



CANDIDATUL/OFERTANTUL

{deimmireaminnele)

FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

1. Denumirea/numele;

2. Codul fiscal:

3. Adresa sediului central:

4. Telefon:

Fax:

E-mail:

5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare

(numrand, daia si locul de inmatriculare/inregistrare)
6. Obiectul de activitate, pe domenii:

{in conformiiaie cu prevederile din siatutu! propriu)
7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul;

(adrese complete, telefon/fax,
certificate de inmatricularefinregistrare)

8. Principala piata a afacerilor:
9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala
Anu} la 31 decembrie la 31 decembrie
{mil e} {echivalent euro)
1.
2.
3.
Media anuala:
Candidat/ofertant,

(sennralura aultorizaiea}



Catre

{denumirea antoriidtii coniraeiante §i adresa completd)

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE

Subsermnatul(a) domiciliat(a) in
.............................. SU. e, M Bl AP, e, pOSESOT al BLL (CT)
E1GT 5 - SR | | R s NP e, telefOD e,

reprezentant (administrator) al A.F., P.F.A.

sau

N R RUPI ,cusediul T, s JUL e , Str.
......................................... , O .., avand cod fiscal (unic de inregistrare) nr.
............................................ . Inregistrat la Registrul Comertului Cu Nr. ..o st eanns
cont deschis la
drerere e st ens e e SOHCHE INSCriErea la licitatia publicd care va avea
locindatade ..oooooviveeceeceeneen, (o) - R slaseditd v ,

(denumirea aqutoritdyii contraciame)
pentru concesionare Constructia Anexa (Vestiar) in suprafata construitd desfisurati de Scd=99.00 mp,
avand ca destinatie Activitati de cultura fizica si agrement.

Taxa de participare la licitatie a fost achitatdi cu chitantanr.................oociiiiiiiiieiriinnn, ,

caietul de sarcini a fost achitat cu chitantanr. ...........cooeevvnne..... ,
iar garantia de participare la licitatie cu chitanfanr. .....................ccivini .

Am primit documentatia pentru licitatie.

Nume, Prenume/Funciia

fsennaiurd minorizard)

LS



OFERTANTUL

fdenwmireamumele)

FORMULAR DE OFERTA
peniru
Constructia Anexa (Vestiar) in suprafatd construitd desfasuratd de Scd=99.00 mp. avand ca destinatie Activitati
de cultura fizica si agrement

LI coveeitieiertee et e et eeeraes e rae et et b e e s ene e s s o v e eaeceteees e anee e e e ee e
tdemnrea aioritdi contractante si gdresa complerd)

Domnilor,

I. Examinind documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
, ne oferim ca, in conformitate

(demonireaimmele ofertantifii)
cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionati, si oferim suma de
euro/lund/mp.

(swma in litere si in cifie)

2. Ne angajdm ca, in cazul in care oferta noastré este stabilitd cistigitoare, sa achitim lunar

contravaloarea in RON a Euro (suma totald).
3. Ne angajam si mentinem aceastd ofertd valabila pentru o durata de ) zile,
{cifie) flitere)
respectiv pand la data de . si ea va raméane obligatorie pentru noi

fzivaenalaml}
si poate fi acceptata oricAnd nainte de expirarea pericadei de valabilitate.

4. Péna la inchelerea si semnarea contractului de concesionare aceasti oferts, Impreuni cu
comunicarea transmisi de dumneavoastrd, prin care oferta noasir este stabiliid castigatoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

5. Am infeles si consimtim ca s constituim garantia cu titlu de buna executie contractuald in
conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire.

Data / /

, in calitate de ,

{semnaiura)

Reprezentant legal autorizat sd semnez oferta pentru si in numele

r denumireasnumele ofertantulnii



OFERTANTUL

{denumirea nuinele)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

1. Subsemnatul, reprezentant imputernicit al
, in calitate de candidat/ofertant/

fdenumircamumele si sedinl adrese ofertantulii)

/ofertant asociat/ tert sus{indtor al candidatului/ofertantului, declar pe propria raspundere, sub
sanctiunile excluderii din procedura de achizitie publicd si sub sanctiunile aplicabile faptei de fals in
acte publice, ca privind atribuirea

{deaumireamumele oferianinhii)
contractelor de achizitie publicd/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice si a
Hotérarea Guvernului nr. 395/2016 prin care au fost aprobate Normele metodologice de aplicare a
prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizijie publicd/acordului-cadru din Legea nr.
98/2016, respectiv In ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotirdre definitive a unei instante
Judecitorest] pentru participarea la activitafi ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda
si/sau spilare de bani.

2. Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte In fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmirii
declaratiilor, situatiilor §1 documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare privind
eligibilitatea noastrd, precum s$i experienta, competenta, resursele si orice documente doveditoare de
care dispunem.

3. Subsemnatul declar c& am luat la cunostintd de prevederile art. 326 “Falsul in Declaratii” din
Codul Penal referitor la “Declararea necorespunzitoare a adevirului, ficutd unei persoane dintre cele
previzute la art. 175 sau unei unitaii in care aceasta isi desfasoara activitatea in vederea producerii unei
consecinte juridice, pentru sine sau pentru altul, atunci cénd, potrivit legii ori imprejurarilor, declaratia
facutd serveste la producerea acelei consecinte, se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani sau cu
amenda.”

4. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banci, alte
persoane juridice s furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai autorititii contractante
cu privire la orice aspect

(dennmirea st adresa awlorildiii comiracianie)
tehnic si financiar in legatura cu activitatea noastri.
5. Prezenta declaratie este valabild pani la data de

fse precizeaza data expirarii perioadei de valabilitate a oferiei)

Semnitura ofertantului sau a reprezentantului ofertantului
Numele si prenumele semnataruhui

Detali1 despre ofertant:

Numele ofertantului

Adresa

Adresa de corespondenti (dacé este diferitd)
Telefon/Fax

Data

Ofertant,

{senmatira dulorizata)



OFERTANT

..............................

Nrooo /Data
IMPUTERNICIRE
Prin prezenta se certificd faptul cd domnul / doamna ...........cooviiiiniiinnne. posesor al
Cl.serla.... .00 oo, avand functiade ................. ... conform contractului de
MUNCA N..eni e in cadrul societd(un S.C............... crveerensnenn 85t IMputernicit

pentru a reprezenta societatea pentru participarea la achlzn;la pubhca de

pentru a angaja oferfantul ... et e 1
{demmurea ofertantuiui 3 adresa compleid)

procedura de achizitie pentru atribuirea contractului de concesionare, Constructia Anexa (Vestiar) in

suprafati construitd desfasuratd de Scd=99,00 mp, avand ca destinatie Activititi de cultura fizica si

agrement.

Data : OFERTANT ,
Nume, Prenume/Functia

........................

(SR G uiorisaid}

L.S.



Catre

fdemnnirea auipridfu comracine s adresa compleid)

CERERE DE RESTITUIRE GARANTIE

Subsemnata, SC , Inregistrata la
Registrul Comertului sub numérul , CIF: , cu sediul In
str. , Ir. , bl. , SC. , et , ap.

. localitatea , telefon , cont nr. ,
deschis la , reprezentat de doamna/domnu

, In calitate de . Va rugam si restituiti suma
de , reprezentand garantia de participare la licitatia nor. din data de

, pentru Constructia Anexa (Vestiar) In suprafati construita desfisurati de
Scd=99,00 mp, avand ca destinatie Activititi de cultura fizica si agrement.

Vi multumim!

Cu deosebita consideratie,

SC ,

(denumire societate 5i semnaird autorizard




Anexa nr. 3 la Proiectul de hotirire nr. 53 OF/ 032’077 2095

Nr. inregistrare 674/ 07.04.2024

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind
CONCESIONARE
CONSTRUCTIE
ANEXA (VESTIAR)

Adresa : Sat Patroaia Vale, comuna Crangurile, cod postal
ciereenreneees.. 137176, judet Ddmbovita

Beneficiar: PRIMARIA COMUNEI CRANGURILE
Localitatea Crangurile, strada Principald, nr. 49A

cod postal 137171, judetul Dambovita
CONSILIUL LOCAL CRANGURILE

Aprilie 2025



CUPRINS

I. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat .........ocvcveeeeovvr v ceveee e 2

I1. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifici
realizarea concesiunti ....................... 3

II1 Nivelul minim 8l T80 eV el « ottt e et e e e e e

I'V. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
ceeeeeeeprOprietate privatd i justificarea alegerii procedurii................... .. 6

V. Durata estimatd @ CONCESIUILL . ... ..ottt ittt e eet et eten it eae s earee s e e siaenas
V1. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare ...............cooevvevvevenne.

VII. Rezultatul analizei necesitatii si oportunitatii........o.vvviviien i e

ANEXE:

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL pentru imobilul
UAT Crangurile /DAMBOVITA, Loc. Crangurile..........oooiioiii e

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA PENTRU INFORMARE
Carte Funciari NI, 71705 CrANGUTILE. .......cooiriivirrrree ettt es et sseneasa e st snemsnen o eeseeeneeas



STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionare Spatiu Cabinet Medical din constructie

Capitol I . Descrierea si identificarea bunului

Bunul ce urmeazi a se concesiona este constructia Anexa (Vestiar) in suprafata de 99 mp. cu
destinatia in prezent activita{i cultura fizica si agrement in suprafatd construitd de S¢=99,00 mp;
este amplasatd pe terenul imprejmuit cu destinatia intravilanul, categoria de folosintd curti
constructii, in suprafatd de 10.000 mp, NC 71705-UAT Crangurile-Ddmbovita.

Constructia face parte din -“Inventarul bunurilor ce apartin domeniului public al comunei
Crangurile”.

Date de identificare constructie :

Constructia cu destinatia Activitati cultura fizica si agrement, este situati in Sat Patroaia Vale,
comuna Crangurile, cod postal: 137176, judet Dambovita

Cod de clasificare/ duratd de fuctionare normald de 1.6.2./40-60 ani conform HG nr. 2139/2004-
Catalog privind clasficarea si duratele normale de de functionare, modificata si completata prin
HG nr. 1496/2008 si 80 de ani pentru structurd In conditii normale, conform Indicativ P
135/1999 in vigoare la data evaluarii.

Accesul la imobil-se face indirect din drum asfaltat DN 7 si din DC91B.

Constructia este amplasatd pe terenul imprejmuit in suprafatad St=10.000 mp, destinatia:
intravilan, categoria de folosintd curti constructii.

Topogratfia terenului: teren plan - in zoni nu au fost observate alunecdri de teren

Forma terenubui: neregulata.

Utilitati pe teren: curent electric si apa potabila din retea stradala si fosa septici;

platforma gunoi si depozit cenusi, iar descurile menajere se colecteaza la europubele proprii si
sunt ridicate de o firma specializata.

Zona de amplasare a terenului: In zona mediand a localitétii Patroaia Vale , comuna Crangurile.
Tipul zonet este predominant zona rezidentiala.

Gradul de poluare al zonei: sonora-ponderat.

Descriere cldadire :

-finalizarea constructiei in anul 1997,

-regim de Indltime : parter

-suprafata construitd (mp) 99,00
-indltimea liberd la parter (ml) 2,80
Prin Hotararea Consiliului Local al Comunei Crangurile nr. ...../............ s-a aprobat demararea

procedurii pentru concesionarea bunului descris mai sus sub denumirea - * CONSTRUCTIE
ANEXA (VESTIAR)".

Capitol II. Motive de ordin economic, financiar, social 5i de mediu care justifici realizarea
concesiunii

2.1. Aspecte economice, financiare, sociale si de mediu

Motivatia penfru componenfa economicd: - administrarea eficientd a domeniului public al
comunei Crangurile pentru dezvoltarca mediului economico- social gi pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local- redeventa obtinuta prin concesionare se constituie venit la
bugetul local {art 307, al. (1) din din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, modificat si completat).
Motivatia pentru componentd financiard: principalele avantaje ale concesionarii sunt:



- concesionarul va acoperi in intregime costurile de intretinerea §i utilizare a terenului si
viitoarelor investitii ce se vor fi edifica pe acestea;

- concesionarul va suporta pe toatd perioada concesiunii contravaloarea taxel pe teren si
constructii (daci este cazul) care reprezinta sarcina fiscald a concesionarului, in conditii similare
impozitulut imobilului tnredeventat, in conformitate cu prevederile legislatiei In vigoare;

- concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a imobilului
concesionat, in sarcina concesionarului.

Moftivatia pentru componenta sociald: - crearea unui climat cu un impact pozitiv si conditi
civilizate s sdnitoase asupra comunitétii.

Crangurile este o comund In judetul Dambovita, Muntenia, Romaénia, formata din satele
Badulesti (resedinta), Crangurile de Jos, Crangurile de Sus. Pitroaia-Deal, Pitroaia-Vale,
Potlogeni-Vale, Ratesti si Voia. Comuna este traversatd de soseaua nationald DN7, care leagé
Bucuresti de Pitesti prin Titu si Géesti.

Conform recensimaéntului efectuat in 2021, populatia comunei Crangurile se ridicd la 3.462 de
locuitori, in crestere fatd de recensamantul anterior din 2011, cind fuseserd inregistrati 3.394 de
locurtori. Cringurile este o comuni i judetul Dambovita, Muntenia, Roménia, formatd din
satele Biadulesti (resedinta), Crangurile de Jos, Créngurile de Sus, Pétroala-Deal, Pétroaia-Vale,
Potlogeni-Vale, Réatesti si Voia. Comuna este traversatd de soscaua nationalda DN7, care leagd
Bucuresti de Pitesti prin Titu s1 Gaesti.

Vecimii localitédfii sunt:

N Hulubesti,

N-E Cobia,

E  Gura Foii,

S-E Gaesti,

S Petresti,

S-V Ratesti,

V  Leordeni,

N-V Valea Mare.

Amplasamentul comunei este favorabil, dezvoltarea economicd este prezentda, activitatea
specificd a comunei este agricultura si cresterea animalelor, gater, prestari servicii, brutarie si
magazine mixte.

Motivatia pentru componenta de mediu: - concesionarul va avea obligatia, prin contractul de
concesiune, sa respecte legislatia in vigoare pe probleme de mediu astfel Incat impactul cu
mediul inconjurdtor s fie la limita minima.

Pentru toate imobilele din domeniul pubilc al comunei Crangurile, Primaria detine
avize/autorizatii de functionare in conditiile reglementarilor legale.

Contractul de concesiune transferd responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la
respectarea clauzelor de protectie a mediului printre care unele dintre cele mai importante sunt:
-luarea tuturor méasurilor necesare pentru diminuarea, evitarea poluarii solului s a apel subterane
cu efecte asupra sanatétii populatiei;

-gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a restrictiilor de igieni cerute de
reglementarile legale In vigoare.

2.2. Aspecte juridice

Din punct de vedere juridic, concesiunea imobilului ca si abordare reprezintd modalitatea cea
mal des uzitatd, devenind In prezent un standard comun §i acceptat pentru finantarea proiectelor



de investitii, ceea ce conferd avantajul abordirii unor surse de finantare alternative, in actualul
context economic si financiar.

Componenta legislativd este constituita din: OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, reglementat de:

ARTICOLUL 1. Obiectul de reglementare
(1) Prezentul cod reglementeazi cadrul general pentru organizarea si functionarea autorititilor si
institutitfor administratiei publice, statutul personalului din cadrul acestora, raspunderea
admimstrativd, serviciile publice, precum si unele reguli specifice privind proprietatea publica si
privatd a statului si a unitatilor administrativ-teritoriale.

(2) Prezentul cod se completeaza cu Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicats, cu
modificirile ulierioare, precum si cu alte reglementari de drept comun aplicabile in materie.
ARTICOLUL 4. Domeniul de aplicare
Prezentul cod se aplicd In activitatea autoritdtilor si institutiilor administratiei publice, in
raporturile dintre autoritdfile si institutiile administratiei publice, precum si In raporturile
acestora cu alte subiecte de drept public sau privat. - ARTICOLUL 355 Regimul juridic al
proprietatii private a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale:

Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale
sc afla in circuitul civil si se supun regulilor prevazute de Legea nr. 287/2009, republicata, cu
modificarile ulterioare, daca prin lege nu se prevede altfel.

ARTICOLUL 297 Stabilirea modalitdtilor de exercitare a dreptului de proprietate publica

(1) Autoritdtile previzute la art. 287 decid, in conditiile legii, cu privire la modalitatile de
exercttare a dreptului de proprietate publicd, respectiv:

a) darea In administrare;

b) concesionarea;
c) inchirierea;
d) darea in folosinta gratuitd.

(2) in cazul inchirierii bunurilor proprietate public de citre titularul dreptului de administrare,
inifierea procedurii de concesionare sc stabileste de cdtre regiile autonome, autorititile
administratiel publice centrale sau locale, precum si de alte institutii de interes public national,
Judetean sau local.

Reglementdri privind durata concesiunii:

-ARTICOLUL 306 Durata concesiunii
(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se incheie in conformitate cu legea
romana, indiferent de nationalitatea sau de cetatenia concesionarului, pentru o durata care nu va
putea depasi 49 de ani, incepand de la data semmnarii tui.

(2) Durata concesiunii se stabileste de catre concedent pe baza studiului de oportunitate.

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica poate fi prelungit prin acordul de
vointa al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumati si nu depaseasca 49 de
ani,

(4) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) si (3), prin legi speciale se pot stabili concesionari cu
durata mai mare de 49 de ani.

Stabilirea redeventei
- ARTICOLUL 307 Redeventa

(1) Redeventa obtinuta prin concesionare se constituie venit la bugetul de stat sau la bugetele
locale, dupa caz.

{5) La mitierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al redeventei prevazut la alin. (4),



ministerele de resort, alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale sau autoritatile
administratiei publice locale, dupa caz, vor avea in vedere urmatoarele criterii:

a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunuhii de catre
concesionar;

b) valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii;

¢) corelarea redeventei cu durata concesiunil.

Reglementdri privind durata concesiunii:

-ARTICOLUL 306 Durata concesiunii

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se incheie in conformitate cu legea
roménd, indiferent de nationalitatea sau de cetitenia concesionarului, pentru o duratd care nu va
putea depési 49 de ani, Incepand de la data semndrii lui.

(2) Durata concesiunii se stabileste de citre concedent pe baza studiului de oportunitate.

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd poate fi prelungit prin acordul de
vointd al pértilor, Incheiat in forma scrisd, cu conditia ca durata insumata s nu depiseasci 49 de
ani.

(4) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) si (3), prin legi speciale se pot stabili concesionari cu
duratd mai mare de 49 de ani.

(5) Garantia de bunid executic (contractuald) este obligatorie si se stabileste la nivelul
contravalorii a doud redevente.

- ARTICOLUL 1799 Noul Cod Civil- Obligatiile privind folosirea bunului -Dispozitii generale
Locatarul este obligat si foloseasci bunul luat In locatiune cu prudenta si diligenta, potrivit
destinatiei stabilite prin contract.
Atribuire a contractului de concesionare §i a contractului de dnchiriere-Modalityi de atribuire -
Procedurile de atribuire

Atribuirea este conform Paragraful 10 Procedura simplificatd | Lege 98/2016- Art. 113 si
respectarea Art 311 Principii pentru atribuirea contractului de concesiune | QUG nr. 57 /2019
Procedura de licitatie publicd pentru atribuirea contractului de concesionare este procedura
simplificatd- cunoscutd uzual sub denumirea de “cerere de ofertd” care se va desfisura conform
caietului de sarcini.

In situatia in care, dupa repetarca procedurii de licitatie nu au fost depuse oferte valabile, s-au nu
se oferd cel putin pretul de pornire, bunul se considera retras de la concesiune sau nchiriere.
Declangarea unei noi proceduri de concesiune sau inchiriere a bunului va fi aprobati de Consiliul
Local Nucet sau s¢ va aplica procedura de negociere directi-respectand art. 318 | OUG nr. 57
/2019.

2.3. Aspecte tehnico-urbanistice

Din punct de vedere tehnic, imobilul ce face obiectul concesiunii se afld in stare buni, are o
topografie favorabild, urbanistic acesta este In zoni avantajoasi cu acces la DN7.

Investitiile §i lucrarile se vor executa numai dupi obtinerea autorizatiei de construire in conditiile
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificrile si
completérile ulterioare si vor fi calculate la gradul § de seismicitate. Obtinerea tuturor avizelor si
acordurilor necesare realizérii investitiei cade In sarcina concesionarului. Amplasarea in teren a
investitiei precum si accesele vor fi proiectate conform REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM al Comunei Crangurile, judetul Dadmbovita, in vigoare la aceastd data.

Capitol IIl. Nivelul minim al redeventei



Pretul (chmia/redeventa) minim# lunard/anuala de conesionare a constructiei “ANEXA
(VESTIAR)” a fost stabilit avand la bazd raportul de evaluare intocmit de Eval-Procons SRL
Targoviste §i inregistrat cu nr. 668 /04.04.2025 si este de:

- pentru concesionare Anexa(Vestiar)

* Anexa (Vestiar): 50,00 euro/luni sau 600,00 euro/an (0,50 curo/mpScd/luni) fara t.v.a. curs
BNR la 04.04.2024: 1 ewo = 4,9770 lel

Capitol IV, Procedura utilizatad pentra atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

Concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune prin aplicarea procedurii
licitatiei- art. 312, alin.(1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Apreciem ca cea mai polirivita modalitate de acordare a concesiunii sau inchirierii, potrivit
legislatiei in vigoare este procedura concesiunii prin licitatie publici cu plic sigilat.

Procedura de licitatie se va desfasura conform caietului de sarcini.

Proceduria de licitatie respectd principiile care stan la baza atribuirii confractelor de concesiune
st anume: transparenta, tratamentul egal, proportionalitatea, nediscrimninarea si concurenta.

Oferta de concesionare este valabild pentru persoane fizice sau juridice, publice sau private cu
impact pozitiv §i conditii civilizate asupra comunitatii,

Capitol V. Durata estimati a inchirierii/concesiunii

Durata concesiunii a fost stabilitd la 120 luni (10 ani). Termenul contractului va putea fi
prelungit prin acordul pértilor, conform prescriptiilor legale de la momentul intervenirii.

Capitol VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere/concesionare
Respectind prevederile legale estim#m ca procedura de inchiriere/concesiune pani la care poate
fi incheiat contractul de concesiune este de maxim 2 luni de la aprobarea hotararii de consiliul
local.

Capitol VII. Rezultatul analizei necesitatii si oportunitatii

Din analiza elementelor prezentate si specificului cererii si ofertei au recsit urmatoarele:

- concendentul nmu tine intotdeauna cont de principiile eficientei economice, putind avea ca
prioritate interesul public;

- imobilul ce face obiectul concesiunii, este un imobil de interes public/culturd fizica si agrement
51 In acelas timp, generator de venituri.

Intoemit,
EVAL-PROCONS SRL
Ing. ec. Gheorghe JONESCU

ANEXE :
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